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Prozessverantwortliche

Die Beteiligung der Einwohnerschaft zur Auslegung eines Bebauungsplans ist ein gesetzlich
vorgeschriebenes, sogenanntes ,férmliches Beteiligungsverfahren®. Der konkrete Anstol3 zur
Durchfuhrung der beiden Veranstaltungen ging vom Verein Pro-Brauhausberg aus. Das Biro
fur Burgerbeteiligung koordinierte in Abstimmung mit der Initiative und dem in der Verwaltung
der Landeshauptstadt Potsdam zustandigen Bereich Verbindliche Bauleitplanung die
Organisation und den Ablauf der beiden Veranstaltungen.

Landeshauptstadt Potsdam
Verbindliche Bauleitplanung
Friedrich-Ebert-Stralte 79/81
14469 Potsdam
bauleitplanung@rathaus.potsdam.de
Tel. 0331 /289 — 2517

Pro-Brauhausberg e.V.
Daniela Kriegbaum, Thomas Hintze, Steffen Pfrogner, Hiltrud Berndt
info@pro-brauhausberg.de
Tel. 0160/ 79 88 112

Begleitet und unterstitzt wurde die Offentlichkeitsbeteiligung durch das Biiro fir
Blrgerbeteiligung der Landeshauptstadt Potsdam.

Biro flr Birgerbeteiligung (Verwaltungsteil)
Nils Jonas
buergerbeteiligung@rathaus.potsdam.de
Tel. 0331/ 289 — 1055

Biiro flr Burgerbeteiligung (freier Trager mitMachen e.V.)
Kay-Uwe Karsten
bfb@mitmachen-potsdam.de
Tel. 0331/ 158 812 58
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Zur Beteiligung

Hintergrund und Ziele
Der Brauhausberg liegt in der Teltower Vorstadt und ist eine markante Landschaftsmarke in
Potsdam. Auf der Kuppe des Berges steht die ehemalige Reichskriegsschule (aufgrund der
frGheren Nutzung durch die SED-Bezirksleitung im Volksmund auch ,Kreml“ genannt), an der
nordlichen Flanke befindet sich die alte Schwimmhalle und das ehemalige
Ausflugsrestaurant ,Minsk".

Im Zuge der Diskussion um den Neubau eines Stadtbades wurde 2012 der Brauhausberg in
einer Blrgerbefragung als dessen zukunftiger Standort festgelegt. Zur Finanzierung des
Neubaus beschloss die Stadtverordnetenversammlung, dass die zwischen dem geplanten
Bad und dem alten Landtag gelegenen Flachen flir Wohnungsbau verkauft werden sollen.
Mit dem Neubau des Bades am FulRl des Brauhausbergs an der Leipziger Stralle wird
voraussichtlich im Fruhjahr 2015 begonnen. Nach dessen Fertigstellung kann die derzeitige
Schwimmhalle am Brauhausberg abgerissen und mit der Bebauung des Brauhausberges
begonnen werden.

Zur genauen Regelung der kunftigen Flachennutzung wurde von der Verwaltung der
Landeshauptstadt Potsdam der Bebauungsplan  (kurz: B-Plan) Nr. 36-2
"Leipziger StraRe/Brauhausberg” ausgearbeitet. ' Im Rahmen der gesetzlich
vorgeschriebenen Offentlichkeitsbeteiligung, wurde der B-Plan zwischen dem 20. Juni und
dem 20. Juli 2014 offentlich ausgelegt. In dieser Frist bestand die Madglichkeit,
Einwendungen gegen den Bebauungsplan vorzubringen.

Bereits vor Beginn der o6ffentlichen Auslegung wurde das Buro fir Burgerbeteiligung vom
Pro-Brauhausberg e.V. angesprochen und um Begleitung der Offentlichkeitsbeteiligung
gebeten. Der Verein schlug hierzu eine Ortsbegehung vor, bei der Interessierten
insbesondere die geplante Flachennutzung oberhalb des ehemaligen Terrassenrestaurants
.Minsk“ und der Schwimmhalle am Brauhausberg direkt im Gelande gezeigt werden sollte.

Das Buro fur Burgerbeteiligung stellte den Kontakt zur zustédndigen Fachabteilung in der
Verwaltung her und entwickelte in Absprache mit dieser und dem Verein eine zweistufige
Offentlichkeitsbeteiligung. Die erste Veranstaltung bildete am 2. Juli 2014 die von der
Bulrgerinitiative gewlinschte Ortsbegehung, bei der die Fragen der Teilnehmenden zum
Bebauungsplan gesammelt wurden. Die Fragen wurden im Anschluss thematisch
zusammengefasst und an die Fachverwaltung Ubergeben. Auf einer zweiten Veranstaltung
am 8. Juli 2014 in einem Tagungsraum des Hotel Mercure wurden diese Fragen o6ffentlich
beantwortet und es bestand die Maoglichkeit zu einer vertiefenden Diskussion Uber den
Bebauungsplan.

' Beschluss 14/SVV/0181 der Stadtverordnetenversammiung:
(http://svm002.potsdam/bi/vo020.asp?VOLFDNR=22071)

Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplan Nr.36-2 ,Leipziger StraRe/Brauhausberg* 3



Veranstaltungsverlauf

Ortsbegehung

Die Ortsbegehung fand am 2. Juli 2014 um 19 Uhr am Brauhausberg statt und endete etwa
um 20:30 Uhr. Im Zentrum stand dabei das Baufeld WA4 des Bebauungsplanes
(siehe Anhang Seite 21). Bei gutem Wetter nahmen etwa 50 interessierte Einwohnerinnen
und Einwohner teil, mehrere Vertreter des Vereins Pro-Brauhausberg, weiterhin funf
Mitglieder der Stadtverordnetenversammlung sowie jeweils ein Journalist der Potsdamer
Neuesten Nachrichten (PNN), der Markischen Allgemeinen Zeitung (MAZ) und der Berliner
Zeitung. Von der Verwaltung der Landeshauptstadt Potsdam war der Pressesprecher Jan
Brunzlow vor Ort.

Nach einer kurzen Einleitung von Thomas Hintze, einer der beiden Sprecher des Vereins
Pro-Brauhausberg, sowie Kay-Uwe Karsten und Nils Jonas vom Buro fur Blrgerbeteiligung,
begann die Ortsbegehung. Vereinsmitglied Steffen Pfrogner flihrte die Anwesenden Uber das
Gelande und erlauterte an verschiedenen Stellen die im B-Plan festgehaltenen Planungen.
Die Umrisse der sogenannten Baufenster — also der Flachen, innerhalb derer spater
Gebaude errichtet werden durfen — waren zuvor mit Absperrband kenntlich gemacht worden.
Die Hohe der zuldssigen Bebauung wurde mit an Schniren befestigten Heliumballons
angezeigt.

Im Anschluss begab sich die Gruppe gemeinsam wieder zum Ausgangspunkt und es wurden
die Fragen der Anwesenden notiert und auf einer vom Biro fir Birgerbeteiligung
bereitgestellten Pinnwand festgehalten.

Insgesamt wurden 31 Fragen und Hinweise von den Anwesenden notiert. Sofern die Fragen
einen konkreten ortlichen Bezug innerhalb des Bebauungsplanes aufwiesen, ist dieser im
beigefugten Auszug des Bebauungsplans vermerkt. Der Grofteil der Fragen ohne ortlichen
Bezug betrifft das Baufenster WA4, das im Zentrum der Ortsbegehung stand. Die Fragen
wurden sowohl ,auf Zuruf‘ von Mitarbeitenden des Buiros fir Blrgerbeteiligung notiert, als
auch von den Teilnehmenden selbst auf den bereitgelegten Karteikarten festgehalten.

Abbildung 1: Die ersten Teilnehmenden finden sich ein (Quelle: Pro Brauhausberg e.V.).
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Diskussionsveranstaltung

Die zweite Veranstaltung fand am 8. Juli 2014 von 17 Uhr bis etwa 21 Uhr in einem
Tagungsraum des Hotels Mercure statt. Im Zentrum stand die Beantwortung der auf der
ersten Ortsbegehung gesammelten Fragen.

Der Raum war in einer klassischen Konferenzbestuhlung (Stuhlreihen ohne Tische)
hergerichtet und bot Platz fiir bis zu 50 Personen. Die gesammelten Fragen wurden wahrend
der Veranstaltung mittels eines Beamers an die Wand geworfen. Der zur Diskussion
stehende Bebauungsplan hing an einer seitlich bereitgestellten Pinnwand fir alle
Teilnehmenden sichtbar aus. Die Anwesenden wurden gebeten, fir ihre Wortmeldungen
eines von zwei verfigbaren Handmikrofonen zu nutzen, die sowohl mit der
Lautsprechertechnik des Raumes als auch mit einem Aufzeichnungsgerat verbunden waren.
Das auf diese Weise erstellte Tonprotokoll wurde im Anschluss an die Veranstaltung zur
Erstellung des vorliegenden Berichts genutzt. Zur Starkung standen den Teilnehmenden im
Gang vor dem Raum Kaffee, Wasser und Safte zur freien Verfligung.

Zwanzig interessierte Burgerinnen und Bulrger besuchten die Veranstaltung, darunter
Vertreterinnen und Vertreter des Vereins Pro-Brauhausberg und der Burgerinitiative
.Mitteschdn!“. Von der Verwaltung der Landeshauptstadt Potsdam waren Andreas
Goetzmann (Fachbereichsleiter Stadtentwicklung und Stadterneuerung), die den
Bebauungsplan betreuende Sachbearbeiterin Kathleen Evler sowie Markus Beck
(Fachbereichsleiter Bauaufsicht, Denkmalpflege, Umwelt und Natur) anwesend. Begleitet
wurden diese von Herrn Dogan Yurdakul und Herrn Ruddigkeit vom Planungsburo
.Gesellschaft fir Planung®, die den Bebauungsplan erarbeitet hatten, sowie von Ramona
Léser-Fimmel von der Stadtwerke Potsdam GmbH, die den geplanten Badneubau am
Brauhausberg betreut. Vom Buro fir Birgerbeteiligung waren erneut Kay-Uwe Karsten und
Nils Jonas anwesend. Damit eine Beantwortung der Fragen unkompliziert moglich war,
wurden die eingeladenen Personen aus der Verwaltung, dem Planungsbiro und den
Stadtwerken in der ersten Reihe platziert.

Abbildung 2: Beantwortung der gesammelten Fragen zum B-Plan Nr.36/2 ,,Leipziger
StraBe/Brauhausberg” (Quelle: Landeshauptstadt Potsdam).
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Die Beteiligung bei der Diskussionsveranstaltung im Mercure fiel leider geringer aus als bei
der vorangegangenen Ortsbegehung. Auch wenn die genauen Griinde hierflr nicht zu
ermitteln waren, ist zu vermuten, dass der frihere Beginn und die allgemein niedrige
Anziehungskraft von Veranstaltungen in geschlossenen Raumen wahrend der heilten
Sommermonate verantwortlich sind. Zudem ereignete sich etwa eine Stunde vor dem
geplanten Veranstaltungsbeginn ein ungewohnlich heftiges Sommergewitter, das zu
grolkeren Verkehrsstaus und zahlreichen verspatet eintreffenden Teilnehmenden flihrte.
Angesichts dessen, beschlossen die Anwesenden gemeinsam, die Veranstaltung mit einer
Viertelstunde Verspatung zu beginnen.

Um 17:15 erdffnete Kay-Uwe Karsten die Veranstaltung mit einer kurzen BegrifRung der
Anwesenden und erlauterte den geplanten Ablauf:

1. Begriflung und kurze Ruckschau auf die Ortsbegehung am 2. Juli 2014

2. Beantwortung der Fragen zum férmlichen Beteiligungsverfahren (,Verfahrensfragen®)
3. Beantwortung der Fragen zum Bebauungsplan (,Verstandnisfragen®)

4. Diskussion des Bebauungsplans

Der vorgestellte Ablauf stie® auf allgemeine Zustimmung. Bevor er zur Beantwortung der
gesammelten Fragen Uberleitete, wies Herr Karsten noch darauf hin, dass das Buro flr
Blrgerbeteiligung fir alle Interessierten passende Formulare zur ordentlichen Einreichung
einer Einwendung gegen den Bebauungsplan mitgebracht hatte.

Die insgesamt 31 gesammelten Fragen wurden per Prasentation und Beamer gut sichtbar an
die Wand geworfen. Soweit es mehrere Fragen zu einem Themen gab, wurden diese nach
Moglichkeit gemeinsam beantwortet. Die Beantwortung der Fragen dauerte bis etwa 20:15
Uhr, im Anschluss konnte der B-Plan themenoffen diskutiert werden.

Bekanntmachung der Beteiligung und Berichterstattung

Beide Veranstaltungen zusammen wurden von der Landeshauptstadt Potsdam am
1. Juli 2014 mit einer Pressemeldung beworben. Der Verein Pro-Brauhausberg hatte bereits
am 26. Juni 2014 eine entsprechende Einladung per E-Mail versandt. Von der MAZ wurden
diese Ankundigungen am Vortag der Ortsbegehung im Lokalteil unter ,Tipps und Termine®
aufgegriffen.

Am 3. Juli 2014 erschien von Jan Bosschaart unter dem Titel ,Der letzte Kampf der
Brauhausberg-Initiative” in der MAZ ein Bericht zu der Veranstaltung. Von Jan Thomsen
erschien am 16. Juli 2014 unter dem Titel ,Der Burgerberg“ ein Artikel in der Berliner
Zeitung.

Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplan Nr.36-2 ,Leipziger StraRe/Brauhausberg* 6



Ergebnisse der Veranstaltung

Gesammelte Fragen bei der Ortsbegehung

Wahrend der Ortsbegehung wurden insgesamt 31 Fragen auf Karteikarten gesammelt.
Diese wurden im Anschluss vom Buro fur Buirgerbeteiligung digitalisiert und nach
verschiedenen Themenbereichen geordnet. Inhaltlich identische Fragen wurden dabei
zusammengefasst.

Allgemeine Fragen
Es wurden sieben Fragen allgemeinerer Art zum B-Plan gestellt.

1. Ware das ,Minsk“ nicht ein guter Standort fir
Kita/Schule und wirde damit den Bedarf an
Platzen abdecken, die durch den Zuzug
bendtigt werden?

2. Gibt es ein Gesamtkonzept fir das
Kremigrundstick und den Brauhausberg?
Wenn ja, wie wurde das bei den Planungen
bertcksichtigt?

3. Wurden die Ergebnisse der Ideenwerkstatt zum :«bbildung 3:dAn einefrm;)birl]en Pi‘;mwa"d wurden dile
. .. C ragen er eilnehmenden gesammelt
Brauhausperg bei der. Planung ber.uck3|.cht|gt? (Quelle: Landeshauptstadt Potsdam).
Wenn nein, warum nicht? | Was ist mit dem
Gewinnerentwurf des Architekturwettbewerbs?

4. Wurde eine Stellungnahme der “Stiftung PreuBische Schiésser und Garten” zur
Stérung der Sichtachsen bei der Bebauung des Brauhausbergs eingeholt? Wenn ja,
inwieweit wurde diese bei den Planungen bertcksichtigt?

5. Wann kann mit den Bauarbeiten begonnen werden?
6. Wer ist der Bauherr in den Baufeldern WA3 + \WA4?

Bebauungsplanverfahren
Es wurden vier Fragen zum Bebauungsplan und dem
weiteren Verfahren selbst gestellt.

7. Wie kommt ein Bebauungsplan zustande?

8. Was ist der Unterschied zwischen einer Frage und
einer Stellungnahme bei einem B-Plan-Verfahren?

9. Wie gebe ich eine Stellungnahme zum B-Plan ab abbildung 4: An verschiedenen Punkten des

und wie wird diese berlicksichtigt? Gelandes ist ein Auszug des B-Plans befestigt
(Quelle: Pro Brauhausberg e.V.).

10.Durch  den  Hohenunterschied  stellt  der
Brauhausberg eine besondere Bebauungssituation dar. Warum werden in dem B-
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Plan die zukinftigen Gebaudehéhen nicht flr jeden nachvollziehbar im B-Plan
dargestellt?

Konkrete Einzelelemente des B-Plans
Es wurden acht Fragen zu verschiedenen konkreten Bestandteilen des B-Plans gestellt.

11. Wie werden die Bebauung des Brauhausbergs (B-Plan 36-2) und die Bauvorhaben
um den ehemaligen Landtag verknupft? Wie werden dabei Wege- und
Treppensysteme, Funktionen, Einfriedungen etc. berucksichtigt?

12. Werden bei der Anlage der Tiefgaragen die vorhandenen Hohenunterschiede genutzt?

13. Wie werden die vorhandenen Hohenunterschiede bei der Hohe der zukiinftigen
Gebaude berlcksichtigt?

14.Gibt es Uberlegungen, eine harmonische Symbiose zwischen der Hanglage des
Naturraums und der zukiinftigen Dachlandschaft der Blocke zu erreichen?

15. Was muss getan werden, um den Weg zu Wackermannshdhe wieder herzustellen?
(vergleiche Bauabschnitt WA2/WA1 auf der Planzeichnung)

16. Was passiert mit der alten Schitzentreppe? | Wird die Treppe restauriert und wieder
gedffnet? (vergleiche den Bereich zwischen Bauabschnitt MI3 und “Naturnahe
offentliche Griinflache” auf der Planzeichnung)

17. Wie soll der ehemalige Luftschutzbunker genutzt werden? (vergleiche Markierung *2
auf der Planzeichnung)

18. Was passiert mit dem ehemaligen Terrassenrestaurant ,Minsk“?

Naturschutz
Es wurden sieben Fragen mit Bezug zur Frage des Naturschutzes gestellt.

19. Wurde ein Klimagutachten erstellt? Wenn ja, wie wurde dieses bei der Erstellung des
B-Plans berlcksichtigt?

20.Wie wirkt sich die Bebauung des Brauhausbergs auf die vorhandenen
Kaltluftschneisen aus?

21.Leben in dem zu erschlieRenden Gebiet bedrohte Tierarten? Wenn ja, wie soll mit
diesen verfahren werden? Was passiert mit den dort lebenden Tierarten wie
Mittelspecht, Mausohr und Heldbockkafer?

22.Was passiert mit den auf dem Gelande stehenden Baumen? | Uberschneidung von
bestehenden groRen Baumen mit Baufeldern. Wurde hierzu ein Konfliktplan erstellt?
Warum wurden diese Baume nicht im B-Plan verzeichnet?

23. Was passiert mit der Linde? (vergleiche Markierung *3 auf der Planzeichnung)
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24. Ist die Kastanie im Naturschutzgutachten aufgrund ihres Alters (Gber 100 Jahre alt)
mit der Bezeichnung “besondere Bedeutung” bedacht worden? Wie kann die
Kastanie erhalten werden? (vergleiche Markierung *4)

25. Wie ist die Fallung von Baumen auf dem Gelande mit dem Klimaschutz vereinbar?

Verkehr
Es wurden drei Fragen zum Themenfeld Verkehr gestellt.

26. Wie ist die zukinftige Verkehrslosung fiir das Leipziger Dreieck geplant?

27.Wo wird die zweite Zufahrt fir Rettungskrafte/Feuerwehr zum Geldnde entlang
gefuhrt?

28. Wo gibt es Uberall Zufahrten zu den Tiefgaragen? (vergleiche Markierung *1 auf der
Planzeichnung)

Wohnen
Es wurden drei Fragen zum Themenfeld Wohnen gestellt.

29. Was fur Wohnungen werden hier gebaut?

30. Befinden sich die Wohnungen dann in kommunalem Eigentum?

31. Wie viele Menschen werden nach Abschluss der Bauarbeiten voraussichtlich dort
leben?

Abbildung 5: Die Baufenster wurden mit Absperrbandern und Luftballons sichtbar gemacht
(Quelle: Pro Brauhausberg e.V.).
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Diskussionsveranstaltung

Die bei der Ortsbegehung gesammelten Fragen wurden auf der Diskussionsveranstaltung
beantwortet. Das Buro fur Burgerbeteiligung fasste dabei inhaltlich ahnliche Fragen
zusammen und ordnete die Fragen in thematische Gruppen.

Je nach Themenschwerpunkt wurden die Fragen von unterschiedlichen Personen
beantwortet. So beantwortete Herr Goetzmann Fragen zum férmlichen Beteiligungsverfahren
sowie alle allgemeinen Fragen zum Bebauungsplan. Herr Yurdakul nahm Stellung zu
besonderen Detailfragen im Bebauungsplan, beispielsweise den Zufahrten firr die geplanten
Tiefgaragen. Herr Beck stand als Ansprechpartner fir alle Natur- und Umweltschutzfragen
zur Verfugung, wahrend Frau Loser-Fimmel Details zum Badneubau erlauterte.

Zur besseren Lesbarkeit dieser Dokumentation wurden die Fragen und aufgezeichneten
Antworten sinngemalf redaktionell aufbereitet.

Fragen zum féormlichen Beteiligungsverfahren

Was ist ein Bebauungsplan?

Ein Bebauungsplan (,B-Plan) wird in einem festgelegten mehrstufigen Verfahren
beschlossen und kann in etwa als ein “stadtisches Gesetz” betrachtet werden. Grundlage fur
die Erstellung sind Beschliisse der Stadtverordnetenversammlung. Ein B-Plan wird durch die
Stadtverwaltung oder beauftragte Dritte, beispielsweise eine Planungsbdiro, erstellt.

Im Bundesbaugesetzbuch, st gesetzlich festgeschrieben, dass es bei einem
Bebauungsplanverfahren fur unterschiedliche Beteiligte die Moglichkeit geben muss, sich
einzubringen. Das betrifft sowohl sogenannte “Trager 6ffentlicher Belange® (beispielsweise
Behorden, Fachdienststellen, Denkmal- oder Naturschutzbehérden), wie auch die
Beteiligung aller weiteren interessierten Personen (im Gesetz heildt es: “ledermann”).

Die Ergebnisse dieser Beteiligung mussen in den weiteren Prozess einflieBen. Das heilt,
dass die Stadtverordnetenversammlung zu allen eingegangenen Stellungnahmen
entscheidet, ob sie diese berucksichtigt oder nicht.

Was ist in einem féormlichen Beteiligungsprozess der Unterschied zwischen einer
»Frage“ und einer ,,Stellungnahme®“?

Fragen werden auf Veranstaltungen wie diesen beantwortet, sie haben allerdings keine
Bedeutung fur die weitere Erarbeitung des B-Plans. Stellungnahmen mussen hingegen im
weiteren Planungsprozess beachtet werden. Sie werden gebindelt und an die
Stadtverordnetenversammlung weitergeleitet. Dort werden sie aufbereitet, in den
verschiedenen Fachausschiissen beraten und anschlieRend entschieden, ob sie in die
endglltige Fassung des B-Plans einflieRen oder nicht. Dieser ganze Prozess dauert im
Durchschnitt sechs bis sieben Monate. Das Ergebnis der Abwagung der eingegangenen
Stellungnahmen muss im Anschluss mitgeteilt werden.
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Die offentliche Auslegung des B-Plans, also die Frist in der Stellungnahmen abgegeben
werden kénnen, ist gesetzlich auf einen Monat festgelegt. Wie diese offentliche Auslegung
organisiert wird, ist nicht geregelt. In Potsdam geschieht dies sowohl in den Rdumen als des
Bereichs Verbindliche Bauleitplanung als auch durch Veréffentlichung auf der Internetseite
potsdam.de/beteiligung. Zudem  bietet die Verwaltung der Landeshauptstadt
Formularvorlagen fir die Abgabe von Stellungnahmen an, die ebenfalls online abgerufen
werden kénnen.

Stellungnahmen miissen immer personlich ausgeflllt werden. Das gemeinsame Ausfillen
einer Stellungnahme durch mehrere Personen ist nicht erlaubt. Wortgleiche Stellungnahmen
von verschiedenen Personen werden in der Abwagung zusammengefasst.

Wie wirkt sich der Badneubau am Brauhausberg auf den B-Plan aus?

Bei der Suche nach einem Standort flir das Schwimmbad am Brauhausberg gab es in den
vergangenen Jahren eine Vielzahl von Diskussionen in der Potsdamer Offentlichkeit. Bei der
Befragung der Einwohnerinnen und Einwohner, wo das neue Schwimmbad gebaut werden
soll, fiel die Entscheidung auf den alten Standort am Brauhausberg. Zur Entwicklung des
Standorts (Neubau des Bades und die Bebauung um das Bad herum) wurde ein
stadtebaulicher Wettbewerb durchgefiihrt, bei dem Entwirfe fir die Bebauung des
Brauhausbergs eingereicht werden konnten. Die Ergebnisse des Wettbewerbs waren auch
Grundlage fir die Erstellung des jetzigen B-Plans.

Die Erstellung des B-Plans und der Bau des Bades sind nicht unmittelbar aneinander
gekoppelt und laufen damit parallel zueinander. Jedoch gibt es naturlich jeweils einzelne
Festsetzungen, die bei der Planung der weiteren Bebauung am Brauhausberg
beziehungsweise im Entwurf des Badneubaus bertcksichtigt werden mussen.

Das Schwimmbad wird ein kompakter dreigeschossiger Baukdrper, der aus einem
Obergeschoss (50m-Becken, Freizeitbereich, Lehrschwimmbecken, Tribline, Gastronomie
und Verwaltung) und zwei Untergeschossen (Technik und Tiefgarage) bestehen wird. Vor
dem Bad zur Strale Brauhausberg werden ein befestigter Platz und ein oberirdischer
Stellplatz entstehen. Auf der gegenuberliegenden Seite des Baugelandes, in Richtung des
Brauhausberges, soll es eine blickdichte Liegeanlage fur die Besucherinnen und Besucher
geben. Der Eingang des Bades wird in Richtung des Leipziger Dreiecks, gesdumt durch eine
Grunflache und ein kleines Bistro, liegen.

Die Baugenehmigung fur das Schwimmbad wird voraussichtlich noch in diesem Jahr erteilt,
die Eroffnung ist fir Ende 2016 geplant.
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Inhaltliche Fragen aus der Vor-Ort-Begehung

Was passiert mit dem ehemaligen Terrassenrestaurant ,Minsk“? Ware das
,Minsk“ nicht ein guter Standort fiir eine Kita oder Schule, schlieBlich wird durch
den Zuzug zusatzlicher Bedarf an Platzen entstehen?

Bis jetzt sind noch keine konkreten Aussagen uber den weiteren Umgang mit dem ,Minsk"“
maoglich. Der stadtebauliche Wettbewerb hatte zum Ergebnis, dass der B-Plan mit oder ohne
das ehemalige Restaurant realisiert werden kann.

Fir die weitere Nutzung des ,Minsk“ Ilauft bis zum 19. Juli 2014 ein
Interessenbekundungsverfahren (zum Zeitpunkt des Erscheinens der Dokumentation ist
dieses bereits abgeschlossen), in der Bewerberinnen und Bewerber aufgefordert wurden,
Konzepte fur die kinftige Nutzung des ,Minsk“ oder auch fiir ein neu zu errichtendes
Gebaude einzureichen. Die Ergebnisse dieses Verfahrens werden voraussichtlich im
Spatherbst der Offentlichkeit vorgestelit.?

Grundsatzlich eignet sich das ,Minsk® aufgrund seiner inneren Struktur nicht gut als
Schulgebaude. Eine Nutzung als Kindertagesstatte ware aber durchaus vorstellbar.

Durch die geplante zusatzliche Wohnbebauung auf dem Brauhausberg, an der
Einsteinstralle und den Wissenschaftsstandort gibt es durchaus einen zusatzlichen Bedarf
an Kita-Platzen, der durch eine solche Nutzung des ,Minsk“ abgedeckt werden kdnnte. Die
Landeshauptstadt selbst betreibt jedoch keine Kitas, sondern lasst diese Aufgabe durch freie
Trager Ubernehmen.

Gibt es ein Gesamtkonzept fiir das sogenannte ,Kremigrundstiick“ und den
Brauhausberg? Wenn ja, wie wurde es bei den Planungen beriicksichtigt?

Das Grundstick, auf dem der alte Landtag (der sogenannte ,Kreml®) steht, sowie die
gesamte Kuppe des Brauhausbergs sind Eigentum des Landes Brandenburg. Zur weiteren
Verwertung dieses Grundsticks und des Gebdudes gibt es planerische Studien. Diese
Studien haben zu einem Beschluss durch die Stadtverordnetenversammlung gefuhrt, der
aus zwei Teilen besteht:

1. Das eigentliche Grundstlick, auf dem der alte Landtag steht, soll an einen Investor
verkauft werden. Dort soll Gberwiegend Wohnungsneubau entstehen. Aber auch eine
Nutzung als Buro- oder Wissenschaftsgebaude ist denkbar.

2. In den Garagenkomplexen und Nebengebauden des Landtags soll eine Filiale des
Wissenschaftsstandorts des Telegrafenbergs entstehen. Damit soll sich unter
anderen das Geoforschungszentrum vergroRern kdnnen.

Diese Beschlusse wurden bei der Erstellung des B-Plans berlcksichtigt, das eigentliche
Landtagsgebaude wird an dieser Stelle mit veranderter Nutzung stehen bleiben. Demnach

2 Zum Zeitpunkt der Fertigstellung dieses Berichts haben eine Reihe von Interessenten Vorschlage fir eine
Nachnutzung des ,Minsk® eingereicht. Ob und welcher der vorgelegten Vorschldge umgesetzt wird, war noch
offen.
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gibt es also kein Gesamtkonzept, jedoch wurden beide Teile (Beschlisse zum Landtag und
zur Entwicklung des Brauhausbergs) bei der Erstellung des B-Plans mitbedacht.

Wurden die Ergebnisse der Ideenwerkstatt zum Brauhausberg, insbesondere der
Gewinnerentwurf bei der Planung berucksichtigt? Wenn nein, warum nicht?

Fir die Einordnung des Badneubaus in den Standort am Brauhausberg wurde ein
stadtebaulicher Wettbewerb durchgefihrt, der in den B-Plan eingegangen ist. Die Ideen aus
dem Wettbewerb wurden allerdings nicht in jedem Detail bertcksichtigt.

Bei dieser Frage muss unterschieden werden zwischen zwei Ebenen: Zum einen gibt es die
stadtebauliche Ebene. Hier muss Uberlegt werden, wie verschiedene Baukdrper an einem
Ort miteinander ein harmonisches Ganzes ergeben und sich am Besten in die das weitere
stadtische Umfeld einflgen. Auf der zweiten Ebene gilt es Detailfragen und konkrete
bauliche Malinahmen an einem Baukérper zu klaren.

Wurde eine Stellungnahme der “Stiftung PreuBische Schlosser und Garten” zur
Storung der Sichtachsen bei der Bebauung des Brauhausbergs eingeholt? Wenn
ja, inwieweit wurde diese bei den Planungen beriicksichtigt?

Bei jeder Erarbeitung eines B-Plans werden viele Gruppen (sogenannte , Trager offentlicher
Belange®) beteiligt. Die Stiftung PreuBische Schiésser und Garten gehdrt dazu und wurde
dementsprechend in die Erarbeitung des B-Plans einbezogen.

Anzumerken ist hierbei, dass der Brauhausberg zwar nicht zum UNESCO-Welterbe gehort,
aber trotzdem wichtig fir dessen Sichtgefiige ist. Als landschaftlicher Héhepunkt mit
Grunflachen am Hang, sowie dem Umgang mit dem “Kaiser-Wilhelm-Blick” hat diese Frage
eine Rolle gespielt bei der Ausschreibung des stadtebaulichen Wettbewerbs. Die Diskussion
um diese Frage lauft weiterhin und ist noch nicht abgeschlossen. Die derzeit vorgesehene
Bebauung stort dieses Sichtgeflige aber nicht.

Wann kann mit den Bauarbeiten begonnen werden? Wer ist der Bauherr in den
Baufeldern WA3 + WA4?

Mit den Bauarbeiten am Brauhausberg kann begonnen werden, wenn das neue
Schwimmbad in Betrieb und das alte abgerissen ist, was voraussichtlich 2017 oder 2018 der
Fall sein wird.

Der B-Plan ist als Angebot (sogenannte ,Angebotsplanung®) zu verstehen, der noch keine
Aussagen uber die zukiinftigen Bauherren machen kann. Die zu bebauenden Flachen sind
noch nicht verkauft. Ob die Flachen mdglichst kleinteilig an viele Investoren oder an einen
einzigen Investor verkauft werden sollen ist noch véllig offen. Mit den Erlésen aus den
Verkaufen der Grundsticke auf dem Brauhausberg soll der Neubau des Bades finanziert
werden.
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Die Hohenunterschiede am Brauhausberg sind von besonderer Wichtigkeit.
Warum werden dann die zukiinftigen Gebaudehohen im B-Plan nicht fur jeden
nachvollziehbar dargestellt?

Die Hohenunterschiede sind im B-Plan vermerkt, allerdings sind die Angaben fiir Laien
schwer verstandlich. Bei der Erstellung eines B-Plans gibt es sehr komplizierte Vorgaben fir
die Darstellung. Dies ist wichtig, damit eine Planung eindeutig ist, zugleich macht das einen
B-Plan fiir Nicht-Fachleute aber sehr schwer zu ,lesen”.

Im B-Plan sind die Gebaudehoéhen durch das Kirzel “OK” (=Oberkante) vermerkt.

Werden bei der Anlage der Tiefgaragen die Hohenunterschiede genutzt?

Ja, die Hoéhenunterschiede werden genutzt. Die Anlage der Tiefgaragen soll sich auf
Stralenniveau befinden.

Im Plan sind vier Tiefgaragen eingezeichnet, die vermutlich zusammenhangend angelegt
werden. Die bisher eingezeichneten Einfahrten zu den Tiefgaragen sollen dann abgesenkt
werden. Die Lage der Einfahrten zu den Tiefgaragen ist noch nicht abschlieRend festgelegt.
Der B-Plan legt nur fest, was gebaut werden darf und nicht, was gebaut werden muss.

Wie werden die Hohenunterschiede bei den Gebaudehohen beriicksichtigt?

Der B-Plan sieht vor, dass es abgestufte H6hen und Hohengeschosse der Gebaude geben
wird. Der Hang an sich wird dabei sichtbar bleiben, da es einen deutlichen Héhenunterschied
bei den Gebauden gibt. Die Gebaude in unteren Lagen (Baufeld WA3) sollen héchstens 54
Meter Uber den Meeresspiegel reichen. Dies entspricht dem Hoéhenniveau der Stralle Am
Havelblick. In hdheren Lagen (Baufeld WA4) soll darauf geachtet werden, dass diese héher
reichen, so dass kein Plateau entsteht.

Wurde auf ein harmonisches Zusammenspiel zwischen der Hanglage des
Naturraums und der Dachlandschaft der geplanten Gebdude geachtet?

Wie bei der Prasentation auf dem Bild mit dem Blick tiber die Dacher zu sehen war?, soll ein
freier Blick von der StraRe Am Havelblick Gber die Dacher gewahrleistet werden. Es ist
durchgehend die Errichtung von Gebauden mit Flachdachern vorgesehen.

Der B-Plan wurde unter Bericksichtigung der Ergebnisse aus dem stadtebaulichen
Wettbewerb erarbeitet, stellt jedoch nur abstrakte Vorgaben dar. Ob die Gestaltung der
zuklnftigen Bebauung sich im Detail zu einem harmonischen Ganzen zusammenflgt, kann

3 Vergleiche

Abbildung 12 im Anhang.
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man nicht vorhersagen. Zudem liegt diese Einschatzung immer auch im Auge des
Betrachters.

Wie kann der Weg zu Wackermannshohe (Bauabschnitt WA2/WA1) wieder
hergestellt werden?

Die Wiederherstellung der Wegeverbindung zur Wackermannshohe wurde durch den
Beschluss der Stadtverordnetenversammlung nicht vorgesehen. Um den Weg wieder
herzustellen, muss eine Stellungnahme abgegeben werden, die die Wiederherstellung
einfordert. Sollte diese durch die Stadtverordnetenversammlung beschlossen werden, muss
die bendtigte Flache wieder durch die Landeshauptstadt erworben werden.

Ist es geplant, die alte Schiitzentreppe zu Restaurieren und wieder zu eréffnen?*

Die alte Schutzentreppe wird nicht restauriert. Im B-Plan ist dort eine sogenannte
,Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung*’ eingetragen, so dass dort in Zukunft
eine Treppe von der Leipzigerstrale zur Max-Planck-Strale flhren kann. Die alte
Schutzentreppe befindet sich derzeit in Privatbesitz und die Landeshauptstadt flhrt
Verhandlungen mit den Eigentimern Uber einen Erwerb.

Wie soll der ehemalige Luftschutzbunker (auch ,Eiskeller genannt) genutzt
werden?

Unter der Grinflache neben der Schitzentreppe gibt es noch das Kellergeschoss eines alten
Luftschutzbunkers aus Vorkriegszeit, das derzeit von Fledermausen bevdlkert wird. Nach
Moglichkeit wird dieses Quartier erhalten, andernfalls muss Ersatz geschaffen werden.

Wurde ein Klimagutachten erstellt? Wenn ja, wie wurde dieses bei der Erstellung
des B-Plans beriicksichtigt?

Bei der Erarbeitung des B-Plans wurde lediglich ein Gutachten zur Feinstaubbelastung
erstellt. Ein Klimagutachten wurde nicht fir notwendig erachtet und dementsprechend auch
nicht erarbeitet.

Wie wirkt sich die Bebauung des Brauhausbergs auf die vorhandenen
Kaltluftschneisen aus?

Eine Kaltluftschneise ist ein Bereich, durch den kalte Luft in die Stadt stromen kann. Die
klimatischen Auswirkungen der geplanten Bebauung des Brauhausberges wurden geprift,
allerdings rechnet die Fachverwaltung nicht mit gro3en Veranderungen.

4 Die historische Schitzentreppe verlief zwischen den als ,Bauabschnitt MI3“ und als “Naturnahe &ffentliche
Grinflache” gekennzeichneten Flachen.
® Im B-Plan als gelb-weil} schraffierte Flache eingetragen.
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Was geschieht mit den bedrohten Tierarten (Mittelspecht, Mausohr und
Heldbockkafer) in dem zu erschlieBenden Gebiet?

Bei der Erstellung des Bebauungsplans wurden mehrere artenschutzrechtliche Gutachten
erstellt. Es wurden einige Tierarten auf dem Gelande gefunden, der Mittelspecht gehort
allerdings nicht dazu.

Werden Lebensrdume von Tieren durch eine Bebauung zerstoért, muss an anderer Stelle
Ersatz geschaffen werden. Bei Tieren wie dem Heldbockkafer werden die entsprechenden
Baume erhalten, wenn sie auf offentlichen Griinflachen stehen. Fledermausquartiere werden
als solche gesichert und erhalten.

Auch private Investoren sind an Umwelt- und Naturschutzauflagen gebunden und muissen
sich um die Erhaltung der Arten kimmern. Die in einem Bebauungsplan verzeichneten
Grinflachen mussen auch durch private Investoren erhalten beziehungsweise neu angelegt
werden.

Warum sind die Baume nicht im B-Plan verzeichnet und gibt es einen
Konfliktplan, falls Baume in die Baufelder hineinragen?

Ein Konfliktplan zeigt widerstreitende Interessen bei der Erarbeitung eines Bebauungsplans
auf. Ein B-Plan macht nur Rahmenvorgaben fir die Nutzung und erfasst hierfir bestimmte
Flachen. Deshalb werden Baume in B-Plane nur eingezeichnet, wenn diese einzeln stehen.
Wenn viele Baume als waldahnliche Ansammlungen zusammenstehen, wird auf die einzelne
Einzeichnung verzichtet.

Die Uberwiegende Anzahl der Baume, steht auf Flachen die nicht bebaut werden durfen oder
ohnehin als Grinflachen eingezeichnet sind. Allerdings stehen einige wenige Baume auch
auf Bauflachen. Falls diese flr Bauvorhaben gefallt werden, missen an anderer Stelle neue
Baume gepflanzt werden.

Was passiert mit der Linde? (vergleiche Markierung *3)

Die Linde ist Teil der offentlichen Griinflache und verbleibt damit an Ort und Stelle.

Ist die (liber 100 Jahre alte Kastanie (vergleiche Markierung *4) im
Naturschutzgutachten als “besonders bedeutend” gekennzeichnet worden und
kann diese erhalten werden?

Die Kastanie geht in das Gutachten als Merkmal fiir eine besondere Flache ein. Wenn diese
erhalten werden kann, wird sie erhalten. Wenn die Kastanie nicht erhalten werden kann,
muss an anderer Stelle Ersatz geschaffen werden.

Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplan Nr.36-2 ,Leipziger Stral3e/Brauhausberg*” 16



Welche Verkehrslésung ist zukiinftig fir das Leipziger Dreieck geplant?

Die Verkehrssituation am Leipziger Dreieck ist sehr schwierig. Der stadteinwarts fihrende
Verkehr auf der Leipziger-Stralde |auft Gber eine Einbahnstralle die zudem sehr eng ist. Eine
Anderung ware nur Uber einen groReren der Umbau gesamten Kreuzung méglich, die aber
nicht Bestandteil des B-Plans zum Brauhausberg ist.

Im Augenblick gibt es umfangreiche Planungen fir eine kunftige Veranderung der
Verkehrssituation. Ein solcher Umbau wird aber sehr aufwendig, so misste beispielsweise
die Wendeschleife der Stralkenbahn verlegt werden. Derzeit ist geplant, in den Jahren 2016
bis 2018 mit ersten Baumalinahmen das Verkehrsproblem am und um das Leipziger Dreieck
anzugehen.

In Zukunft wird der stadtauswartige Verkehr wahrscheinlich Uber die Leipziger-Str. als
Einbahnstralle geleitet. Damit wird die Hauptverkehrsrichtung stadteinwarts Uber den
Brauhausberg verlaufen. Die Einmindung in die Einsteinstralle wird gegenluber der Max-
Planck-Str. verlegt.

Mit diesen Planungen soll es bessere FulRgangerquerungen in alle Richtungen Uber die
Kreuzung und eine Verbindung vom Leipziger Dreieck Uber das neue Stadtbad zur Max-
Planck-Stralle geben.

Wo wird die zweite Zufahrt fiir Rettungskrafte und Feuerwehr zum Gelande
entlang gefuhrt?

Es wird eine entsprechende Zufahrt fur Fahrzeuge von Rettungskraften und Feuerwehr
geben. Im Augenblick ist allerdings noch unklar, an welcher Stelle genau.

Wo gibt es uberall Zufahrten zu den Tiefgaragen?

An drei Stellen ist auf dem B-Plan die Zulassigkeit von Zufahrten zu den Tiefgaragen
verzeichnet. Eine dieser Zufahrten befindet sich auf dem Gelande des ,Minsk”. Sollte dieses
erhalten bleiben, wird es dort keine Tiefgaragenzufahrt geben kénnen.

Was fiir Wohnungen werden am Brauhausberg gebaut?

Der B-Plan sagt nichts Uber die Art der Wohnungen aus und kann dies aus rechtlichen
Grinden auch nicht. Uber GroRe und Ausstattung der Wohnungen sowie die Hohe der Miete
kénnen die Investoren im Wesentlichen selbst entscheiden. Angesichts der Kosten fur
Grundstiicke und Bau der Gebéaude ist aber damit zu rechnen, dass die Mieten sich bei etwa
10€ pro Quadratmeter bewegen werden. Mit sozialem Wohnungsbau ist daher nicht zu
rechnen.
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Befinden sich die Wohnungen dann in kommunalem Eigentum?

Es werden dort keine Wohnungen im Eigentum der Stadt oder ihrer Tochterunternehmen
gebaut. Alle Wohnungen werden privaten Investoren gehoéren.

Wie viele Menschen werden nach Abschluss der Bauarbeiten voraussichtlich
dort leben?

Nach einfacher Berechnung werden auf dem Brauhausberg voraussichtlich etwa 340
Menschen leben.

Diskussion

In der etwa um 19:45 beginnenden Diskussion wurden von den Anwesenden uber die bereits
gesammelten Fragen hinaus weitere gestellt. Obwohl die Veranstaltung im Einvernehmen
aller Anwesenden um etwa anderthalb Stunden verlangert wurde, konnten nicht alle in der
Diskussion aufgeworfenen Punkte behandelt werden. Auch wenn der Austausch zwischen
Blrgerschaft und Verwaltung insgesamt als fruchtbar wahrgenommen wurde, blieben bei
zentralen Fragen der Gestaltung und stadtebaulichen Entwicklung auch nach Ende der
Diskussion unterschiedliche Auffassungen bestehen.

Zu Beginn wurde zudem angeregt, dass anhand des B-Plans der Eindruck entstehe, dass
der Brauhausberg durch die Bebauung stark versiegelt werde. Die Dichte der Bebauung
solle daher noch einmal Uberdacht und ein entsprechender angepasster Plan fur die
Grunflachen erstellt werden.

Weiterhin wurde vorgeschlagen, die auf dem Baufeld MI2 heute stehenden Gebaude
(beispielsweise das Haus direkt neben dem ,Archiv®) nicht durch Neubauten zu ersetzen,
sondern stattdessen denkmalgeschitzt zu erhalten. Zumal laut B-Plan sich die Kante flr
Neubauten nach vorne verschiebt. Die Verwaltung wies darauf hin, dass die Baukante an
dieser Engstelle ein Stick zurlick genommen werden soll, damit die bereits jetzt unter
Denkmalschutz stehenden Gebdude besser zur Geltung kommen.

Wie stark ist der B-Plan durch die Geschichte des Brauhausbergs, durch die
historischen Wegbeziehungen und dsthetische Uberlegungen gepragt?

Die Erstellung eines B-Plans ist stark technisch gepragt und hat das Ziel, eine
Uberprifbarkeit zu ermdglichen. Es ist schwierig, sich in diesem Zusammenhang mit Fragen
von Schénheit auseinander zu setzen. Dem B-Plan liegt ein stadtebaulicher Entwurf
zugrunde, der eine solche ,asthetischen Komposition” ausdriickt. Beide zusammen, der B-
Plan und der stadtebauliche Entwurf, bilden die rechtliche Grundlage flr die spatere
Bebauung.

Hat es am Brauhausberg archaologische Untersuchungen gegeben? Wie wird
mit den dort frither befindlichen kurfiirstlichen Wasserkaskaden umgegangen?

Sollten bei den Bauarbeiten archaologische Zeugnisse gefunden werden, missen diese
entsprechend dokumentiert und gesichert werden.
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Welche Einflussmoglichkeiten hat die Stadt auf die Stadtwerke und die Erhaltung
des ,Minsk“? Bis wann wird Uliber dessen weitere Gestaltung/Nutzung
entschieden?

Bisher liegt das Ergebnis des Interessenbekundungsverfahrens noch nicht vor, daher kann
im Moment dazu noch nichts Genaues gesagt werden. Es ist nicht klar, ob ein Abriss des
Gebaudes die preiswertere Losung darstellt, weil sich unter dem ,Minsk“ ein
Luftschutzbunker befindet, der abgerissen werden musste, um das Grundstlick vernunftig
verwerten zu kénnen. Der Abriss eines solchen Bunkers kann aber sehr kostspielig werden.

Das Interessenbekundungsverfahren wurde daher mit dem Ziel gestartet, fir das
bestehende Gebaude eine wirtschaftliche Weiternutzung zu ermdéglichen.

Welche Einflussmoglichkeit hat die Stadt beim Grundstiicksverkauf auf die Art
und Anzahl der Kaufer? Besteht nicht die Gefahr, dass ein einziger Investor alle
Grundstiicke kauft und diese einheitlich bebaut?

Die Vergabeverfahren richten sich nach einem Beschluss der
Stadtverordnetenversammilung. Ubergeordnetes Ziel ist es, durch den Verkauf der
Grundstucke den Schwimmbadneubau mit zu finanzieren. Ein kleinteiliges Vergabeverfahren
an viele verschiedene Investoren ist daher nicht ausdricklich vorgesehen.

Gibt es eine Gestaltungsabsicht der Stadt oder geht es hier um eine rein
wirtschaftliche Verwertung?

Ja es gibt eine Gestaltungabsicht der Landeshauptstadt. Mit dem B-Plan soll jedoch der
Wunsch nach Gestaltung mit dem Ziel der wirtschaftlichen Verwertung miteinander
verbunden werden.

Wird der FuBweg zwischen den Grundstiicken Leipziger StraBe 60 und 61 auch
in Zukunft so breit sein, dass ein Feuerwehrfahrzeug im Notfall den Hof des
Gebaudes Nr. 60 erreichen kann?

Auch in  Zukunft wird ein Feuerwehrfahrzeug den Hof des Gebaudes in der
Leipziger Stral3e 60 befahren kdnnen. Da der Hof sehr eng ist, kann ein so grofes Fahrzeug
dort jedoch nur sehr schwer wenden. Gemeinsam mit dem Archiv e.V. wurde ein
Brandschutzkonzept erarbeitet, was das Befahren des Hofes in einem Brandfall nicht
notwendig macht. Im Fall eines Feuers kann das Gebaude auch von der Leipziger Strale
aus geldscht werden. Diese muss dann unter Umstanden wahrend der Léscharbeiten flr den
Verkehr gesperrt werden.
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Wie geht es weiter?

Der B-Plan Nr. 36-2 befindet sich derzeit in der abschlieRenden Abwagung, die
voraussichtlich bis Ende 2014 abgeschlossen sein wird. Insgesamt sind zwischen dem
21. Juni und dem 21. Juli 2014 Uber 40 Einwendungen von der interessierten Offentlichkeit
eingereicht worden. Diese werden derzeit von der Fachverwaltung zusammen mit dem
Planungsbiro ,Gesellschaft fir Planung® einzeln geprift, abgewogen und gegebenenfalls in
den B-Plan mit aufgenommen. Alle Personen die Einwendungen vorgebracht haben, werden
nach Abschluss der Prifung Uber das Ergebnis informiert. Die endgliltige Fassung des B-
Plans geht anschlieBend zur Beratung und Beschlussfassung in  die
Stadtverordnetenversammlung beziehungsweise in den Bauausschuss.

Nach derzeitigen Planungen soll zu Jahresbeginn 2015 mit dem Neubau des Stadtbades am
Brauhausberg begonnen werden.

Ob das ,Minsk® weiter bestehen bleibt, ist zum Zeitpunkt der Verfassung dieses Berichts
noch nicht abzuschatzen. Bis zum Ende der Ausschreibungsfrist flr eine Nachnutzung des
Gebaudes haben eine Reihe von Interessenten hierzu Angebote unterbreitet. Nach deren
Sichtung werden diese den Gremien der Stadtverordnetenversammlung zur Entscheidung
Ubergeben.
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Anhang 1: B-Plan Nr. 36-2 "Leipziger StraBe/Brauhausberg"
Nachfolgend der auf den Veranstaltungen verwendete Auszug des B-Plans Nr. 36-2.° Zu den
nachtraglich nummerierten Stellen wurden wahrend der Ortsbegehung Fragen gestellt.

Im Einzelnen bezogen sich die Fragen auf:

Nummer 1 > mdgliche Tiefgaragenzufahrten (Frage 28)
Nummer 2 - ehemaliger Luftschutzbunker (Frage 17)
Nummer 3 - einzeln stehende Linde (Frage 23)

Nummer 4 - alter Kastanienbaum (Frage 24)

Teil A: Planzeichnung

ENTWURF

nicht rechtsverbindlich

Mafstab 1 : 1.000 N 4
/ 10 20 30

Abbildung 6: Ausschnitt des Bebauungsplans Nr. 36-2 (Quelle: Landeshauptstadt Potsdam; Nummerierungen
nachtraglich durch das Biiro fiir Biirgerbeteiligung eingefiigt).

® Der vollstdndige B-Plan mit textlichen Erlduterungen ist im Internet abrufbar unter:
http://www.potsdam.de/sites/default/files/documents/1_36-2_planzeichnung.pdf
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Anhang 2: Infoblatt bei der Ortsbegehung

Nachfolgend die Informationsblatter,

die vom Verein Pro Brauhausberg bei

Ortsbegehung im Gelander verteilt aufgehangt wurden.

Ausschnitte

aus der Planzeichnung
des offentlich
ausliegenden

Entwurfs zum

Bebauungsplan Nr. 36-2
"Leipziger Str. /
Brauhausberg"”

| INF O fiir die ffentliche Begehung des Plangebietes des B-Plans 36-2
"Leipziger Strake / Brauhausberg" in Potsdam am 02. Juli 2014, initiert und
durchgefiihrt von der Biirgerinitiative Pro Brauhausberg mit freundlicher Un-

" terstlitzung des Biiros fiir Biirgerbeteiligung der Landeshauptstadt Potsdam
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Abbildung 7: Erste Seite des Informationsblattes der Initiative Pro Brauhausberg bei der Ortsbegehung

(Quelle: Pro Brauhausberg e.V.).

INF O fiir die ffentliche Begehung des Plangebietes des B-Plans 36-2
"Leipziger Strafle / Brauhausberg" in Potsdam am 02. Juli 2014, initiert und
durchgefiihrt von der Blrgerinitiative Pro Brauhausberg mit freundlicher Un-
terstiitzung des Biiros fiir Blirgerbeteiligung der Landeshauptstadt Potsdam

Ausziige aus den Textlichen Festsetzungen des &ffentlich ausliegenden Entwurfs zum B-Planes Nr. 36-2 "Leipziger Str. / Brauhausherg"

MaR der Nutzung

6. Eine Uberschreitung der festgesetzten Oberkante (OK) durch Aufbauten fir Aufzugs- und Liiftungsanlagen sowie fiir Anlagen zur Nutzung von er-
neuerbaren Energien um maximal 2 m ist ausnahmsweise zuldssig.

7. In den allgemeinen Wohngebieten WA 2 und WA 4 und in der Flache flir Gemeinbedarf kann bei der Ermittiung der zuldssigen Grundflache die
festgesetzte Grundflache baulicher Anlagen durch die in § 19 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung genannten Anlagen um bis zu 80 vom Hundert
(Uberschritten werden.

Verkehr

14. Stellplatze und Garagen sowie Ein- und Ausfahrten sind in den allgemeinen Wohngebieten WA 2, WA 3 und WA 4 sowie in der Flache fir Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung "Sport- und Freizeitbad" nur innerhalb der lberbaubaren Grundstiicksfldche und den Flachen TGa und St
zuldssig. Die Anlage von Stellplatzen in der Flache fir den Gemeinbedarf zwischen den Punkten g1-g2 kann bis zu einer Tiefe von max. 3 m aus-
nahmsweise zugelassen werden.

16. Die Flache M im allgemeinen Wohngebiet WA 3 ist mit einem Gehrecht fiir die Allgemeinheit zu belasten.

Griinfestsetzungen

17. In der offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung "naturnahe &ffentliche Griinflache” ist zwischen der Flache M, die mit Gehrechten fir die
Aligemeinheit zu belasten ist, und der Strale Am Havelblick ein FuBweg mit einer Breite von max. 3 Metern zuldssig.

21.  Auf den Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Flachen F, G und H) sind folgende Maf-

nahmen durchzufiihren:
1. Entsiegelung aller Befestigungen mit Ausnahme von Stiitzmauern und deren Verankerung
2. Pflanzung von mindestens 3 Baumen (Flache F), 12 Baumen (Flache G) und 6 Baumen (Flache H) mit einem Stammumfang von 18/20 cm
22.  Auf der Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Flache K} ist das ehemalige Brauereige-
wdlbe als Winter- und Sommerquartier fir Fledermause baulich zu sichern und durch das Stellen einer Einfriedung vor dem Betreten zu schiitzen.
Seite 2von 2

Abbildung 8: Zweite Seite des Informationsblattes der Initiative Pro Brauhausberg bei der Ortsbegehung
(Quelle: Pro Brauhausberg e.V.).
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Anhang 3: Prasentation bei Diskussionsveranstaltunqg

Die nachfolgenden Darstellungen sind einer Folienprasentation des Bereichs Verbindliche
Bauleitplanung der Stadtverwaltung der Landeshauptstadt Potsdam entnommen. Die
Prasentation wurde auf der Veranstaltung am 8. Juli genutzt, um bei der Beantwortung
einzelner Fragen und der anschlieRenden Diskussion, die Planungen an bestimmten Orten
besser verbildlichen zu kdnnen.

Insbesondere bei den enthaltenen Darstellungen von Gebauden ist zu beachten, dass ein B-
Plan nur Vorgaben fir die Nutzung bestimmter Flachen macht. Wie die dort entstehenden
Gebaude schlussendlich gestaltet werden, steht bislang noch nicht fest.

Abbildung 9: Die im B-Plan Nr. 36-2 beplante Fliche aus der Vogelperspektive mit méglicher Bebauung
(Quelle: Landeshauptstadt Potsdam).
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Abbildung 10: Die geplante Flachennutzung am Brauhausberg als Modell aus nordlicher Richtung
betrachtet (Quelle: Landeshauptstadt Potsdam).

Abbildung 11: Die geplante Flachennutzung am Brauhausberg als Modell aus siidlicher Richtung
betrachtet (Quelle: Landeshauptstadt Potsdam).
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Abbildung 12: lllustration des Blicks vom Brauhausberg nach Norden auf die mégliche Bebauung aus der
FuBgéngerperspektive (Quelle: Loffler/Engel).

Abbildung 13: Flachenplanung und maximale GebaudegroBen in der Computersimulation
(Quelle: Landeshauptstadt Potsdam).
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Teil B: Textliche Festsetzungen

Teil A: Planzsichnung

ENTWURF

Bebauungsplan Nr. 36-2
"Leipziger Strafle | Brauhausberg™

Entwurtaur ateigung dar OMasEichiet
a1 dor Baulsaning gamat § 1 Abs. 2 BLUGE

Planzsichensridarung

Landeshauptstadt Potsdam
Fachbersich Stadiplanung und Stadiemeusrung
Bereich Verbindiiche Bauleitplanung

Abbildung 14: Bebauungsplan Nr. 36-2 "Brauhausberg/Leipziger StraBe" mit textlichen Anmerkungen

(Quelle: Landeshauptstadt Potsdam).

Abbildung 15: Bebauungsplan Nr. 36-2 "Brauhausberg/Leipziger StraBe” ohne textliche Anmerkungen
(Quelle: Landeshauptstadt Potsdam).
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Abbildung 16: Mogliche Gestaltung des geplanten Schwimmbads am Brauhausberg aus der
Vogelperspektive (Stadtwerke Potsdam GmbH).

Abbildung 17: Mogliche Gestaltung des geplanten Schwimmbads am Brauhausberg aus der
FuBgangerperspektive (Stadtwerke Potsdam GmbH).
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Anhang 4: Bekanntmachung der Beteiligung

Nachfolgend sind die Pressemeldung der Landeshauptstadt Potsdam sowie die Einladung
des Vereins Pro-Brauhausberg zur Bekanntmachung der Ortsbegehung dargestellt.

o A w—
POTSDAM Landvshauplsladt
Potsdam

Der Oberbiirgermeister

Information 421/2014 Potsdam, 01.07.2014 (ab)

Offentliche Beteiligung am B-Plan ,Leipziger Strafe/Brauhausberg®

Die Landeshauptstadt Potsdam fiihrt noch bis zum 21. Juli das Beteilgungsverfahren zum
Bebauungsplan Nr. 36-2 Leipziger StraBe / Brauhausberg” durch. Alle Interessierten sind
eingeladen, im Rahmen des Verfahrens Stellungnahmen zur Bebauung des Brauhausberges mit
dem neuen Sport- und Freizeitbad sowie Wohnungen abzugeben. Das Biiro fiir
Birgerbeteiligung der Landeshaupistadt koordiniert im Rahmen des Beteiligungsverfahrens,
angeregt durch eine Blrgerinitiative, zwei Veranstaliungen zu diesem Thema am 2. Juli und am
8. Juli.

Am Mittwoch, den 2. Juli, findet ab 19 Uhr am Brauhausberg, Treppenanlage zwischen
friiherem ,Minsk” und Schwimmhalle, eine offentliche Veranstaltung unter freiem Himmel statt.
Diese Begehung hat den Zweck, die im Bebauungsplan vorgesehenen Baufelder fir den Hang
zwischen dem geplanten Neubau des Sport- und Freizeitbades und dem ehemaligen Landtag
abzustecken und am Platz erlebbar zu machen. Zudem kdnnen Fragen und Anmerkungen
gestellt werden, die von den Mitarbeitern des Blros flir Blrgerbeteiligung gesammelt und an die

zustandigen Fachbereiche in der Verwaltung dbergeben werden.

Eine weitere Veranstaltung wird am Dienstag, den 8. Juli, ab 17 Uhr im Hotel Mercure
stattfinden. Dabei werden die Fragen aus der ersten Veranstaltung beantworiet,
Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter des Geschaftsbereiches Stadtentwicklung, Bauen und Umwelt
werden anhand von Kartenmaterial den Bebauungsplan erdautern. FUr Fragen rund um das
neue Bad am Brauhausberg werden auch Vertreterinnen und Vertreter der Stadtwerke als
Bauherr anwesend sein. Aus Platzgrinden ist die Zahl der Teilnehmerinnen und Teinehmer

leider auf 50 Personen beschrankt.

Friedrich-Ebert-Str. 7981 | 14465 Potsdam
Tel. 0331 289-1264 | Fax 0331 289-1265
E-Mail: Presse@Rathaus. Potsdam .de
Pressesprecher: Jan Brunzlow

www . potsdam.de

Abbildung 18: Erste Seite der Pressemeldung der Landeshauptstadt Potsdam zur Bekanntmachung der
Offentlichkeitsbeteiligung zum B-Plan Nr. 36-2.
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Der B-Plan ist im Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung, Haus 1, Hegelallee 6-10 im
Flurbereich der 8. Etage ausgelegt. Offnungszeiten sind montags bis donnerstags 7 bis 18 Uhr
und freitags 7 bis 14 Uhr. Stellungnahmen kénnen schriftlich oder per E-Mail an
bauleitplanung@rathaus. potsdam.de unter Angabe des Mamens des Bebauungsplans bis zum
21. Juli eingereicht werden.

Abbildung 19: Zweite Seite der Pressemeldung der Landeshauptstadt Potsdam zur Bekanntmachung der
Offentlichkeitsbeteiligung zum B-Plan Nr. 36-2.

Liebe Mitbiirgerinnen und Mitbiirger,

anbei senden wir Thnen unsere Einladung fiir die Visualisierung der geplanten Bebauung am
Brauhausberg.

Die Veranstaltung beginnt am Mittwoch, den 02.07.2014, um 19 Uhr oben an der Treppenanlage
zwischen ehem. Minsk und Schwimmballe statt.
Da es die letzte Chance zur Mitgestaltung ist, freuen wir uns auf lhre Teilnahme.

Bis Mittwoch,

Daniela Kriegbaum & Thomas Hintze

pro-bravhausberg.de

Pro-Brauhausberg e.V.

1. Vorsitzender: Thomas Hintze

2. Vorsitzende: Daniela Kriegbaum
Max-Planck-5tr. 10a

14473 Potsdam

Fon: 0160-7988112

Email: infof@pro-bravhausberg.de
Wehb: www pro-brauhausherg de
Konto: 1000914 107

Bankleitzahl: 160 500 00
Mittelbrandenburgische Sparkasse
Vereinsregister Potsdam VR 7749 P

Abbildung 20: Vom Verein Pro Brauhausberg am 26. Juni 2014 versandte E-Mail zur Bekanntmachung der
Ortsbegehung.
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