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Ansprechpartnerinnen und -partner

Dieser Auswertungsbericht wurde im Auftrag der Stadtverwaltung Potsdam (Bereich Wohnen
und Bereich Stadtentwicklung) von den beauftragten Planungsbiros RegioKontext sowie
Plan und Praxis erstellt.

Landeshauptstadt Potsdam
Bereich Wohnen
Haus 2
Hegelallee 6 - 10 (Eingang Jagerallee 2)
14467 Potsdam
wohnen@rathaus.potsdam.de
Tel. 0331 289-2116

Landeshauptstadt Potsdam
Bereich Stadtentwicklung
Haus 1
Hegelallee 6 - 10
14467 Potsdam
stadtentwicklung@rathaus.potsdam.de
Tel. 0331 289-2512

Begleitet und unterstitzt wurde die Offentlichkeitsbeteiligung durch das Biro fir
Birgerbeteiligung der Landeshauptstadt Potsdam.

Buro fir Birgerbeteiligung (Verwaltungsteil)
Nils Jonas
buergerbeteiligung@rathaus.potsdam.de
Tel. 0331 /289 — 1055

Buro fur Burgerbeteiligung (freier Trager mitMachen e.V.)
Katharina Tietz
bfb@mitmachen-potsdam.de
Tel. 0331 /58 812 58

Impressum

Landeshauptstadt Potsdam
Der OberblUrgermeister

Potsdam, 2014

Bildnachweis

Titelbild: RegioKontext / Plan und Praxis
Weitere Bilder: Landeshauptstadt Potsdam / Barbara Plate
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Zur Beteiligung

Hintergrund und Ziele

Vor dem Hintergrund aktueller wohnungspolitischer Herausforderungen wie zum Beispiel
einem angespannten Wohnungsmarkt, Wohnungsmangel und steigenden Mieten sucht die
Landeshauptstadt Potsdam neue Wege in der Wohnungspolitik. Ein aktualisiertes woh-
nungspolitisches Konzept soll Antworten auf die drangenden Herausforderungen am Pots-
damer Wohnungsmarkt geben. Um daflr friihzeitig die aus Sicht der Potsdamer Einwohne-
rinnen und Einwohner wichtigsten Probleme wie auch mdgliche Losungswege erfassen zu
kénnen, wurde zu Beginn des Erarbeitungsprozesses am 16. September 2014 eine Auftakt-
veranstaltung mit Potsdamer Einwohnerinnen und Einwohnern durchgefiihrt.

Bekanntmachungsstrategie

Die Potsdamer Einwohnerinnen und Einwohner wurden mittels eines Einladungsflyers (vgl.

Anlage 1) tber

e den E-Mail-Verteiler zum Burgerhaushalt,

¢ die Internetseiten der Stadtverwaltung (www.potsdam.de/wohnen und
www.buergerbeteiligung.potsdam.de)

¢ eine direkte Ansprache bekannter Akteure des Potsdamer Wohnungsmarktes wie z.B. die
beiden Mietervereine und

e Aushénge und Auslagen (z.B. im Buro fur Blrgerbeteiligung)

zur Auftaktveranstaltung eingeladen.

Des Weiteren wurde in der Presse (z.B. in den Potsdamer Neueste Nachrichten am Veran-
staltungstag) wie auch in einer Vielzahl von Internetseiten von an wohnungspolitische Frage-
stellungen Interessierte auf die Auftaktveranstaltung hingewiesen.

Ablauf, Format und Methodik

Die Auftaktveranstaltung fand am 16. September 2014 von 19:00 bis 21:00 Uhr im WIS —
Wissenschaftsetage im Bildungsforum,
: -+ AmKanal 47, 14467 Potsdam statt.
Uber 60 Potsdamer Einwohnerinnen und
Einwohner nahmen teil.

In seinen einleitenden Worten wies
Oberbirgermeister Jakobs auf die aktu-
ellen wohnungspolitischen Herausforde-
rungen wie auch auf relevante Hand-
lungsfelder und bestehende Hand-
lungsmoglichkeiten der Stadt hin. In an-
schlieRenden Vortragen durch Herrn
Jekel / Bereichsleiter Wohnen der
Stadtverwaltung Potsdam, Herrn Wolfram / kommissarischer Bereichsleiter Stadtentwick-
lung der Stadtverwaltung Potsdam und Herrn Prof. von Rohr / RegioKontext wurden alle
Teilnehmerinnen und Teilnehmer lber die aktuelle Wohnungsmarktsituation in Deutschland
und Potsdam informiert. SchlieZlich erlauterte Herr von Bodelschwingh den Prozessablauf
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und Erarbeitungsansatz zum wohnungspoli-
tischen Konzept. Die Vortragsfolien befin-
den sich im Anhang der Dokumentation
(vgl. Anlagen 3 - 5).

Um allen Teilnehmerinnen und Teilnehmern
die Mdglichkeit zu geben, lhre Einschatzun-
gen, Hinweise und Vorschlage einbringen
zu kénnen, wurden mehrere Moéglichkeiten
angeboten. Uber ein elektronisches Ab-
stimmungsverfahren konnten alle Teil-
nehmerinnen und Teilnehmern Ihre Ein-
schatzungen und Bewertungen bzgl. rele-
vanter Fragestellungen und Handlungser-
fordernisse einbringen. Dariiber hinaus hat-
ten alle die Gelegenheit, im Rahmen einer
Diskussion mit den Blrgerinnen und
Burgern auf aus ihrer Sicht relevante Prob-
leme und Handlungserfordernisse hinzuwei-
sen. Schliellich lagen Projektvisitenkarten
mit den Kontaktdaten des Bearbeiterteams

J - ) M wie auch ein Fragebogen aus, so dass
auch schriftlich Hinweise gegeben werden konnten und ein evtl. Interesse an weitere Beteili-
gung angezeigt werden konnte. Diese schriftlichen Hinweise konnten entweder noch zum
Ende der Auftaktveranstaltung in eine , Info-Box* eingeworfen (zu den Ergebnissen vgl. An-
lage 6) oder nachtraglich dem Bearbeiterteam zugesendet werden (von der letzteren Mog-
lichkeit machten drei Teilnehmerinnen und Teilnehmer Gebrauch).

Ergebnisse der Veranstaltung

Die im Rahmen wie auch im Nachgang der Auftaktveranstaltung vorgebrachten
Einschatzungen werden durch das Bearbeiterteam erfasst und ausgewertet. Sie stellen fir
die weitere Erarbeitung des wohnungspolitischen Konzeptes wichtige Anregungen dar, wo
von den Teilnehmerinnen und Teilnehmern Handlungserfordernisse wie auch
Handlungsmdoglichkeiten gesehen werden. Neben den Ergebnissen der Blrgerumfrage 2013
geben sie der Stadtverwaltung und dem Bearbeiterteam insbesondere Hinweise darauf, wo
aus Sicht der Potsdamerinnen und Potsdamer ,der Schuh am meisten drickt‘. Einige
Teilnehmerinnen und Teilnehmer haben bei der Auftaktveranstaltung ihr Interesse an einer
weiteren Beteiligung bei der Ausarbeitung des Wohnungspolitischen Konzepts bekundet. Die
beauftragten Planungsbiros werden auf dieses Angebot im weiteren Prozess
zurickkommen.

Die Ergebnisse der Befragung mittels des elektronischen Abstimmungsverfahrens sind
in Anlage 2 aufgefihrt.
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In der Diskussion mit den Teilnehmerinnen und Teilnehmer wurden folgende Hinweise
gegeben:

Eine Burgerin hat ein ambitioniertes Mehrgenerationen-Projekt mit auf den Weg gebracht.
Hier wurde die Erfahrung gemacht, dass noch nach der eigentlichen Baugenehmigung von
Seiten der zustandigen kommunalen Amter Auflagen erteilt wurden, durch welche die
Baukosten zusatzlich anstiegen. Die zuséatzlichen Kosten wurden mit mehr als 100.000 Euro
beziffert, mit den entsprechenden Implikationen fur die Bezahlbarkeit.

Ein Beitrag erfolgte vor dem Hintergrund der Arbeit mit Demenzkranken. Es wurde auf die
wachsenden Anteile dieser Bevdlkerungsgruppe hingewiesen und auf die Notwendigkeit,
nichtstationare Angebote in der Stadt zu schaffen. Die Anregung lautete, bei
Neubauvorhaben im Erdgeschoss grundsétzlich groRe Wohnungen (270 bis 350 m?) fiir
entsprechende Pflege-Wohngemeinschaften einzuplanen.

Eine andere Beobachtung war, dass ein altengerechtes Neubauprojekt in der Waldstadt Il
plotzlich laut Bauschild nicht mehr als solches ausgewiesen war. Die Birgerin beklagte in
diesem Zusammenhang, dass es im Wohngebiet ohnehin schon Probleme mit den Pkw-
Stellplatzen gebe. Diese wirden durch den Neubau, der keine zuséatzlichen Stellplatze
vorsehe, zusatzlich verknappt. Dies sei vor allem dann zu befiurchten, wenn der
altersgerechte Charakter des Projekts entfallen sollte und ein normaler Altersdurchschnitt mit
der Ublichen PKW-Versorgung einziehe.

In einem weiteren Beitrag wurde dringend auf die studentische Wohnungsversorgung
hingewiesen. Diese Zielgruppe bringe uUberwiegend starke finanzielle Restriktionen mit, so
dass nicht unbegrenzt am Wohnungsmarkt ,eingekauft* werden kénne. Zudem wurde die
niedrige Versorgungsquote mit Wohnheimplatzen (unter 10 %) beklagt. Das Ergebnis sei
eine nennenswerte verdeckte Wohnungslosigkeit bei Studierenden, die temporar bei
Freunden, Kommilitonen etc. unterschlipfen, aber tUber langere Phasen nicht Uber eigenen
Wohnraum verfugen. Ein Zeichen fir die Dramatik sei auch, dass inzwischen nennenswerte
Anteile Studierender in Brandenburg an der Havel wohnen und nach Potsdam pendein.

Ein weiterer Redner wies auf die Belange von Wohnungslosen und anderen Zielgruppen
mit Zugangsschwierigkeiten am Wohnungsmarkt hin. In diesem Zusammenhang
beklagte er den Mangel an Wohnungen mit Benennungs- und Besetzungsrechten. Nur Uber
dieses Instrument sei eine unmittelbare Nothilfe moglich. Ein neues wohnungspolitisches
Konzept sollte daher auch dieses Thema mit in den Blick nehmen.

Schlief3lich wurden die ,Segnungen des Neubaus*® kritisch hinterfragt. Eine Blrgerin wies
darauf hin, dass der stetige Zustrom an Einwohnern zu entsprechenden Anstiegen in der
Mobilitat fuhre. Leider konne dies nicht allein tber den OPNV (Offentlichen
Personennahverkehr) abgedeckt werden, vielmehr bringe jeder neue Haushalt ebenfalls ein
bis zwei Pkw mit. Es wurde die Sorge gedullert, dass die Stadt im Autoverkehr ersticke.

Es wurde dringend angemahnt, das Thema der Bezahlbarkeit systematisch in den Blick zu
nehmen. Die entsprechende Diskussion sei vollig unstrukturiert. Wie auch anderer Redner
bot der beitragende Biirger aktive Mitarbeit im Prozess an.
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Wie geht es weiter?

Der weitere Projektverlauf kann der folgenden Abbildung entnommen werdem:
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Nachdem bei der Auftaktveranstaltung zunachst die Vermittlung von Informationen zu den
aktuellen Herausforderungen auf dem Potsdamer Wohnungsmarkt im Vordergrund stand,
sollen Interessierte auf kommenden Veranstaltungen noch stéarkere Moglichkeiten der Mitar-
beit erhalten. So sind bis Frihjahr 2015 mehrere Werkstatten geplant, bei denen Ideen und
Hinweise zu bestimmten Problemfeldern vertieft diskutiert werden kénnen. Zudem wird ge-
prift, ob eine weitere Beteiligung an der Erarbeitung des Wohnungspolitischen Konzepts
ermdglicht werden kann.
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Anlagen

Anlage 1:
Anlage 2:

Anlage 3:

Anlage 4.

Anlage 5:

Anlage 6:
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Einladungsflyer

Ablauf-Prasentation einschlieBlich der Ergebnisse des elektronischen
Abstimmungsverfahrens

Wohnungsmarkte in Deutschland und in Potsdam (Vortragsfolien von Prof.
Go6tz von Rohr, RegioKontext GmbH)

Anlass und Herausforderungen fur das Wohnungspolitische Konzept
(Vortragsfolien von Gregor Jekel und Erik Wolfram, Landeshauptstadt
Potsdam)

Wie geht das Projektteam diese Aufgabenstellung an? (Vortragsfolien von
Arnt von Bodelschwingh, RegioKontext GmbH)

.Fragebogen” mit den Ergebnissen aus der ,Info-Box*



- —
TOLS DAM Landeshauptstadt
Potsdam

Wohnungspolitisches
Konzept

Einladung zur Auftaktveranstaltung
16. 9. 2014 |1 19 bis 21 Uhr

WIS - Wissenschaftsetage im Bildungsforum
Am Kanal 47 | 14467 Potsdam

Potsdam ist eine attraktive und lebenswerte Stadt, die Familien,
Studierende, junge und alte Menschen gleichermaBen anzieht.

Das Bevolkerungswachstum fuhrt dazu, dass der Wohnungsmarkt in
Potsdam seit geraumer Zeit angespannt ist.

Die Nachfrage Ubersteigt vielerorts das Angebot. Die Folge:
Wohnungsmangel und steigende Mieten. Haushalte mit einem
geringen Budget sind von dieser Entwicklung besonders betroffen.
FUr sie, aber auch fur alle anderen Einkommensgruppen wird es
immer schwieriger, eine angemessene und bezahlbare Wohnung in
der Stadt zu finden.

Vor diesem Hintergrund sucht die Landeshauptstadt Potsdam neue
Wege in der Wohnungspolitik. Ein aktualisiertes wohnungspolitisches
Konzept soll Antworten auf die dréngenden Herausforderungen am
Potsdamer Wohnungsmarkt geben — und dies im Zusammenspiel mit
vielfaltigen politischen und sozialen Erfordernissen.

Die Stadt ruft ihre Bewohnerinnen und Bewohner herzlich dazu auf,
sich an der Erarbeitung des wohnungspolitischen Konzeptes durch
ihr Wissen und ihre Ideen zu beteiligen.

Im Rahmen der Auftaktveranstaltung informieren wir Sie zu den
aktuellen Entwicklungen auf dem Potsdamer Wohnungsmarkt und die
Moglichkeit, sich aktiv einzubringen.

Wohnen ist ein Thema, das alle betrifft. Machen Sie mit!

Weitere Informationen unter

www.potsdam.de/wohnen

Aus organisatorischen Grinden bitten wir um eine Voranmeldung
unter

anmeldung-potsdam@regiokontext.de.

Die Teilnahme ist kostenlos.
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Kurze technische Einfihrung |

Bei einfachen Abfragen nach Erscheinen des Fensters

Wahlen
sie jetzt

bitte die Nummer der von Ihnen praferierten Antwort
dricken, wenn ich Sie dazu auffordere.

Zur Bestatigung leuchtet oben links auf dem Gerat eine
grine Leuchte

Es kann nur je Geréat eine Antwort gegeben werden,
Mehrfachantworten werden nicht gezahlt.

Regio‘ PLANund Auftaktveranstaltung am 16.09.2014
Kontext PRAXI|S Wohnungspolitisches Konzept der Landeshauptstadt Potsdam

Haben Sie beruflich mit dem Thema
Wohnen in Potsdam zu tun?

1.

Ja

2. Nein
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In welchem Stadtteil Potsdams leben Sie?

1. Innenstadt
T 25,9%
2. Babelsberg
T 13.8%
3. Am Stern-Drewitz / Kirchsteigfeld
4. Westliche Vorstadte
O 5%
5. Potsdam-Nord
[ e
6. Potsdam-Sid
e
7. Golm/Eiche
I .7
8. Potsdamer Umland
I .7
9. auferhalb von Potsdam

—e

Regio‘ PLANund Auftaktveranstaltung am 16.09.2014 POTSDAM
Kontext PRAXI|S Wohnungspolitisches Konzept der Landeshauptstadt Potsdam @

Wohnungsmarkte in Deutschland
und in Potsdam

Prof. Gotz von Rohr, RegioKontext GmbH
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Wie viele Personen wohnen in lhrem Haushalt?

1. 1 Person
T 26,4%
2. 2 Personen
] 39,6%
3. 3 Personen
9%
4. 4 Personen
N EE R
5. 5 Personen

T 11.3%

6. mehr als 5 Personen

] 19%
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Bei Mehrfachabfragen nach Erscheinen des Fensters

Wahlen
sie jetzt

bitte die drei Nummern der von lhnen préaferierten
Antworten nacheinander driicken, wenn ich Sie dazu
auffordere.

Die Auswahl mit der Taste Send bestatigen

Zur Bestétigung leuchtet oben links auf dem Gerat eine
grine Leuchte

Es kann nur je Gerat eine Antwort gegeben werden,
Mehrfachantworten werden nicht gezahlt.




Was sind die drangendsten Probleme am Potsdamer Wohnungsmarkt?
Welche drei ,Wohn-Themen sollten wir Ihrer Meinung nach unbedingt

im Rahmen der Bearbeitung des Konzepts vertiefen

) Bitte wahlen Sie drei Optionen
1. Wohnkosten und Bezahlbarkeit des Wohnens

2. ﬁenerationen-‘aIterSﬁerechte Anﬁassunﬁ der Wohnunﬁsbesténde
50,0%
3. Wohnanﬁebote fur Studierende
23,1%
4. alternative Wohnformen iBaUﬁruEEeni Mehrﬁenerationen-Wohnen etc.)
42,3%

5. Wohnumfeld und Nachbarschaften

71,2%

40,4%

[
6. Wohnungsneubau (auch: Baugrundstiicke, ...
“4&4%
7. energetische Anpassung der Bestande
H 17,3%

8. Sonstiges
i 5,8%
(% = Prozent aller Abstimmenden)

e 8
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Dialog mit Birgern

Moderation Joos van den Dool
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Sind Sie

1. Mieter

2. Selbstnutzender Eigentiimer

i
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Sind Sie personlich von steigenden Kalt-Mieten in den
letzten drei Jahren betroffen gewesen?

1. nein
. 33 %
2. moderater Mietanstieg
T s19%
3. starker Mietanstieg
T 2w

4. sehr starker Mietanstieg

B o
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Regio‘

Kontext
PLAN und
PRAXIS
Bildnachweis: Landshauptstadt Potsdam/Barbara Plate
Die aktuelle Wohnungsmarktentwicklung in Deutschland —
und was lauft in Potsdam anders?
Prof. Dr. G6tz von Rohr
16.09.2014 Landeshauptstadt Potsdam ‘
Auftaktveranstaltung Wohnungspolitisches Konzept
Regio‘
Kontext
P L A N und
PRAXIS

Senioren droht eine dramatische

Wohnungsnot
Koalitionsprojekt von Union und SPD

Union und SPD wollen ,,Paket fur
bezahlbares Wohnen®

Mieterbund beklagt wachsende Wohnungsnot in GroR3stadten

Die Lage auf dem Wohnungsmarkt spitzt sich zu: In den Grolistadten fehlen 250.000 Wohnungen, die Mieten
steigen. Der Mieterbund fordert die Bundesregierung auf, endlich zu Handeln.

Hendricks will Biindnis fiir bezahlbares Wohnen

und Bauen schmieden Kampf gegen die Wohnungsnot
Fast zehn Prozent mehr Neubauten

genehmigt
Auch 2014 steigen die Mieten und

Wohnungspreise '




Regio‘

Kontext

ENTWICKLUNG DER KAUFPREISE UND MIETEN ELANa
fir Wohnungen in den letzten zehn Jahren, Index 2010 = 100

Kaufpreise Grofistidte
Kaufpreise Deutschland insgesamt

Mietpreise Grofdstddte

Mietpreise Deutschland insgesamt

| 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2000 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013

QUELLE: DIW-WOCHENBERICHT 2013
Foto: Infogrsfik Die Welt

Regio‘
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PLAN und
PRAXIS

Neu- und Wiedervermietungsmieten
(Angebotsmieten nettokalt) 2013 in Euro je m?

D bis unter 4,50
[] 450 bis unter 5,00
[] 5,00 bis unter 5,50
] 550 bis unter 6,00

6,00 bis unter 7,00
7,00 bis unter 8,00
8,00 bis unter 9,00

9,00 und mehr

y

7
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Fertigstellungen von Wohnungen in Deutschland

200.000
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===Wohnungen in Ein- und Zweifamilienhausern

==\Wohnungen in Mehrfamilienhausern mit 3 oder mehr Wohnungen

Regio‘

Kontext

PLAN und
PRAXIS

Eigene Darstellung nach Statistisches Bundesamt‘
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Fertigstellungen von Wohnungen in Deutschland Regio‘
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Anzahl 6ffentlich geférderter Wohnungen in Potsdam Regio‘
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Bevdlkerungs- und Haushaltsprognose Deutschlands Regio.

Kontext

PLAN und
PRAXIS
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«== Bevolkerung *“== Haushalte

Eigene Darstellung nach Raumordnungsprognose 2030 des BBSR - Bundesinstitut fur Bau-, Stadt- und Raumforschung, 2012

Wanderungsbewegungen von und nach Potsdam 2013 Regio.

Kontext

PLAN und
PRAXIS

Eigene Darstellung nach Statistischer Jahresbericht 2013 der LHP,




Entwicklung der Mietspiegelmieten Regio‘
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Regio‘

Kontext

PLAN und
PRAXIS

Bildnachweis: Landeshauptstadt Potsdam/Barbara Plate
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Zukunftsfahig...
Zentral und angebunden...

Bildnachweis: Landeshauptstadt Potsdam/Barbara Plate; RegioKontext (oben rechts)
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Auftaktveranstaltung am 16.9.2014

Wohnungspolitisches Konzept

der Landeshauptstadt Potsdam

Gregor Jekel, Landeshauptstadt Potsdam, Bereich Wohnen
Erik Wolfram, Landeshauptstadt Potsdam, Bereich Stadtentwicklung



rotsoav  Landeshauptstadt

. N, *otsdam
Gliederun =/ roud

1. Anlass
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3. Rahmenbedingungen
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: ToTeoay Landeshauptstadt
N Yotsdam
i 1. Anlass I S| -
. Beschlussfassung der StVV zur Erstellung eines
wohnungspolitischen Konzepts

,Potsdam 22“: Erarbeitung einer Agenda und von Empfehlungen

Zahlreiche Instrumente (Flexible Bindung, Wohnraumforderung,
Potenzialflachen Wohnungsbau, Mietpreisbremse Land und
ProPotsdam, Balanced Scorecard...), aber vielfaltige Zustandigkeiten

Konzeptionelle Grundlagen teilweise veraltet,
STEK Wohnen von 2008 mit Neubau-Schwerpunkt

Positionierung der Wohnungswirtschaft und einzelner StVV-Fraktionen,
aber bislang keine strukturierte Beteiligung




. Toreo s Landeshauptstadt
o N Yotsdam
i 2. Zielstellungen I =/ | Poud
e  Aktualisierung konzeptioneller Grundlagen

Definition von wohnungspolitischen Zielen

. Instrumente und MaRnahmen fir Neubau und Bestand

Politische Willensbildung und 6ffentliche Beteiligung

Aufbau/Ergdanzung von Strukturen fiir wohnungspolitische Diskussion
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i3. Rahmenbedingungen ] el

. Potsdam als wachsende Stadt

. Potsdam als alternde Stadt

. Potsdam als Stadt der ,,Singles”

. Potsdam als unterstlitzende Stadt

. Potsdam als teure Stadt

|



Potsdam als wachsende Stadt

R
roTsbav  Landeshauptstadt

Potsdam

fg%%%e” Vergangenheit Prognose 178.912
[ \ 171.63
170.000 Stidtische Prognose 2013:
2012 161.097
Landesprognose 2012 ( Was ware ohne
160.000 noch positiver: Zuwanderung?
176.000 in 2020
187.000 in 2030 156.763
150.000 \ /
147.768
140.000 i c R
' Wachstum Einwohnerzahl:
L 1- 1,5% pro Jahr )
130.000 ] )
N—"" Zunahme SVP-Beschéftigte:
L 3 - 3,5% pro Jahr )
120.000 T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 1
1991 1993 1995 1997 1999 2001 2003 2005 2007 2009 2011 2013 2015 2017 2019 2021 2023 2025 2027 2029 Jahr

nur natdrliche Bevoélkerungsbewegungen

=== natirliche Bevoélkerungsbewegungen mit Wanderungen
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Potsdam als alternde Stadt

Prognostizierte Veranderung der Einwohnerzahl
2020 gegentiber 2011 nach Altersgruppen

Personen

5000 4545
4,109

4000 -

3000 - 2096

2.221
2000 -
1000 - 474
127
O 1 T T T - T 1
0 bis 16 bis 26 bis 45 bis 65 bis 80 und

unter 16 unter 26 unter 45 unter 65 unter 80 alter

Alter von ... Jahren
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Potsdam als alternde Stadt

Oder: Potsdam als junge Stadt? anderung der Einwohnerzahl

2011 nach Altersgruppen

Personen

5000 /\ 4545
4.10

4000

3000 2.196

2.221
2000
1000 - 474
O 1 T T T - T 1
0 bi 16 bis 26 bis 45 bis 65 bis 80 und

u 16 unter 26 unter 45 unter 65 unter 80 alter

Alter von ... Jahren



Potsdam als Stadt der Singles

Haushalte nach Haushaltstyp in der
Landeshauptstadt Potsdam seit 2006

POTSDAM

Landeshauptstadt

Potsdam

50% Einpersonen-

haushalte

Jahr| 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2013

Haushaltstyp
(zusammen- Haushalte |Haushalte |Haushalte |Haushalte |Haushalte |Haushalte |Haushalte
|gefasst)
Einpersonen- 48% 48,56% 47 38% 48,33% 48,63% 49,22% 49,86%
haushalt 39986 41049 40275 41880 42779 44010 45606
Mehrpersonenh 34,33% 34,15% 35,48% 34,47% 33,71% 32,76% 31,51%
aushalt ohne
Kinder 28596 28865 30157 29871 29661 29297 28821
Mehrpersonen- 11,92% 11,78% 11,93% 12,02% 12,42% 12,56% 13,01%
haushalt mit
Kind/ern 9930 9962 10140 10420 10927 11232 11897
Mehrpersonen-
haushalt mit 5,76% 5,51% 5,22% 5,18% 5,24% 5,46% 5,62%
Kind/ern
(alleinerziehend) 4797 4658 4435 4492 4610 4881 5144
Insaesamt 100% 100% 100% 100% 100% 100% 100%

9 83309 84534 85007 86663 87977 89420| 91468

Datenquelle: Bereich Birgerservice
Zeitbezug: 31.12.2006 - 31.12.2013
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Potsdam als unterstitzende Stadt =/ Potsdam

Grundsicherung im Alter und bei Erwerbsminderung
Bedarfsgemeinschaften in der Landeshauptstadt Potsdam seit 2003

Bedartsgermainschaftan

1830
1400
200 Bedarfsgemeinschaften
SGB XIl 2003-2013

1000

-

-

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2004 2010 2011 2012 213 Jar
Bareich Statistik und Wahlan der Landashauptstad? Potsdam Datenguale: Barsich Sozalkes Mutzuryg diasar Daten nur mit Quasllenangaba,
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Potsdam als teure Stadt

Durchschnittliche Mietspiegelmieten
(2006 / 2008 / 2010 / 2012)

EUR/m?

6,50 6,50
6,25 6,25
6,00 KL_ 6,00
o / >73
5,50 // 5,50
5,25 " 5,25
5,00 — 5,00
4,75 —_——————— 4,75
4,50 T e 4,50
4,25 4,25
4,00 4,00

2006 2008 2010 2012
¢ Mieththe e bis 40 m? e >49 bis 60 m? >60 bis 90 m? e >90 m?

Quelle: Bereich Statistik und Wahlen
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Potsdam als teure Stadt =/ Potsdam

Unterschiede im Detail: (Bau-

Durchschnittliche Mietspieg altersklassen, Neuvermietung)
EUR/m? (2006 / 2008 / 2010 /5§
&°0 ~~y Unterschiede in Bewertung:
6,25 g o
00 ,Attraktiv fur Investoren®;
5 75 ,betrifft nicht unsere
5,50 — Bestdnde”; ,ist nicht teuer im
5,25 Vergleich zu anderen Stadten”
5,00 — 5,00
4,75 -_——— 4,75
4,50 — — 4,50
4,25 4,25
4,00 4,00
2006 2008 2010 2012
¢ Miethohe e bis 40 m? e >49 bis 60 m? >60 bis 90 m? e >90 m?

Quelle: Bereich Statistik und Wahlen
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Einbindung bestehender Konzepte

Umgang mit Zustandigkeiten und rechtlichen Rahmenbedingungen

. Einbindung der Wohnungseigentiimer

Einbindung von Politik und Offentlichkeit

Umgang mit Zielkonflikten
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Einbindung bestehender Konzepte =/ Potsdam

Konzepte der Landeshauptstadt Potsdam (Auswahl)
Wohnungspolitische Leitlinien
Stadtentwicklungskonzept Wohnen
Seniorenplan
Teilhabeplan
Wohnungsnotfallhilfekonzept
Leitbildprozess

Klimaschutzkonzept
Balanced Scorecard ProPotsdam




——
- Verwaltung — Y Wohnungsunternehmen Gremien Andere

R
roTsbav  Landeshauptstadt

Potsdam

* Umgang mit Zustandigkeiten und rechtlichen Rahmenbedingungen

Empfehlungen von ,,Potsdam 22“ zum Wohnungspolitischen Konzept
Beirat fur nachhaltige Stiftune Junees Wohnen® Unterstutzung Mietrechtsanderung
Stadtentwicklung & »2Ung § § 558/559
Wohnungspolitische Sprecher Initiative z. Wohnraumférderung Monitoring soz.
Wohnraumversorgung

. Wirkung von SVV-Entscheidungen Grundsteuer nach energet.
Neue Wohnformen unterstiitzen . . :
auf Wohnkosten Sanierungsstand differenzieren
Neuausrichtung ProPotsdam auf soz. . .
8 Wohnungsneubaubericht Sozialreport Wohnen
Wohnraumversorgung
Wohnraumversorgun . : _
) sune Fortschreibung STEK Wohnen Energieberatungsstelle einrichten
junger Potsdamer
| ‘ I ‘ Kataster energet. Optimierung
"~ Best Practise soz. vertragliche IK altengerechte
energetische Modernisierung Wohnungsanpassung
T Veranstaltung Wohn-und ung Wohn- un Energetische Komponente im
Hochschulstandort Mietspiegel weiterentwickeln
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"/ >
Einbindung der Wohnungseigentliimer =/ potdam

Wohnungseigentiimerstruktur 2012

Sonstige

Quelle: Bereich Statistik und Wahlen
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Einbindung von Politik und Offentlichkeit

Politik: Bislang keine wohnungspolitischen Sprecherinnen und
Sprecher, zum Teil widerspriichliche Beschlisse

Rolle der Medien: Unterschiedlich ausgepragter Sachverstand
in der Berichterstattung

Vielzahl an Mieterinnen- und Mieterinitiativen, in der Regel
mit Partikularperspektive

,Wohnen als abstraktes und sperriges Thema — schwierig fir
offene Formen der Offentlichkeitsbeteiligung




Umgang mit Zielkonflikten




Umgang mit Zielkonflikten
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Umgang mit Zielkonflikten




Umgang mit Zielkonflikten
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Landeshauptstadt
Potsdam

Pufferzone zur Welterbestatte
"Schiésser und Parks von Potsdam
und Berlin" auf dem Gebiet der
Landeshauptstadt Potsdam

Flache des UNESCO Wellerbos
Potsdamer Tellbereich

engere Puffarzone Potsdamer Teilberaich

weitere Pufferzone Potsdamer Teilbereich

0 OB0

Stadigrenze Potsdam

o

Beeech 9
a1 Patsdarn

EMat Sosermchinglifahaws Posdars g
W potadam da'stadentwicking

Stand: 05.01. 2011
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@ Potsdam

Danke fur die Aufmerksamkeit!

Bereich Stadtentwicklung
Bereich Wohnen

www.potsdam.de/stadtentwicklung
www.potsdam.de/wohnen



Regio‘

Kontext

PLAN und
PRAXIS

Wie geht das Projektteam diese Aufgabenstellung an?

Arnt von Bodelschwingh
16.09.2014 Landeshauptstadt Potsdam ‘
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Kllma§ngﬂgutz
\Wohnkosten PLAN.0g
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Wohnformen
Immobilienmarkte
Wohnungsnachfrage

Betriebskosten
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Regio‘

Kontext

Der Potsdamer Wohnungsmarkt im Wandel PRAXIS

= \Wachsende Stadt
= Teure Stadt

= Tiefgreifende Strukturveranderung der Haushalte




Regio‘

Kontext
PLANund
Fragestellung PRAXIS

Wie kann die Stadt Potsdam das Querschnittsthema Wohnen
gestalten, dass sie auch in Zukunft ein attraktiver und
lebenswerter Wohnstandort bleibt?

Herausforderung: Erstellung des wohnungspolitischen
Konzepts als integrierter und partizipativer Prozess




Regio‘

Kontext

. PLAN und
1. Anspruch: Integrierter Prozess PRAXIS

= Vielzahl von kommunalen Handlungsbereichen
und Zustandigkeiten berihrt

= Vielzahl von Konzepten relevant

= Parallele Prozesse bericksichtigen




Regio‘

Kontext

- . . PLAN und
2. Anspruch: Partizipativer Prozess PRAXIS

= Offentliche Veranstaltungen

= Begleitkreis: Fachliche Begleitung, Diskussion, Vernetzung
— Stadtpolitik
— Stadtverwaltung
— Buro fur Blrgerbeteiligung
— Wohnungswirtschaft (6ffentlich, privat)
— Mietervertreter
— Vertreter von Potsdam22

— Burgerinitiativen/Interessensgruppen

Das Projekt als gemeinsamer Lernprozess.




Regio‘

Kontext

.. PLAN und
Werkstatten PRAXIS
= Vertiefte Betrachtung einzelner Themen

= Wissenstransfer und Diskussion

= Themen: z.B.
— Bodenpolitik
— Bindungen

— Junges Wohnen

Das Projekt als gemeinsamer Lernprozess.




Regio‘

Kontext

. PLAN und
Arbeitsprozess... PRAXIS

= Aufarbeitung fachpolitischer Konzepte (z.B. Klimaschutz, Teilhabeplan)
= |dentifizierung von Handlungsbedarfen

= Vorhandene kommunale Instrumente bewerten und weiterentwickeln

= Erarbeitung eines integrierten Konzeptes

03.09.14

1 1 1 1

Begleit- Begleit- Begleit- Begleit-
kreis kreis kreis kreis

Offentl.
Veran- Veran-

staltung KONZEPTIONELLE ARBEIT staltung

16.09.14




Erstellung eines wohnungspolitischen Konzeptes fir die Landeshauptstadt Potsdam

Auftaktveranstaltungam 16. September 2014

Sehr geehrte Teilnehmerinnen und Teilnehmer,

vielleicht haben Sie weitere Hinweise, Ideen und Vorschlédge, die aus lhrer Sicht bei der Erstellung eines
wohnungspolitischen Konzeptes zu beachten waren und die Sie uns schriftlich auf den Weg geben
mochten. Sie kdnnen diese entweder gleich auf diesem Zettel notieren und diesen beim Rausgehen in
die , Ideen-Box” am Ausgang einwerfen oder uns per Mail oder Post lhre Vorschlage schriftlich zukom-
men lassen.

Unsere Kontaktdaten sind: RegioKontext GmbH, Kantstr. 92, 10627 Berlin
team-potsdam@regiokontext.de
www.potsdam.de/wohnen

Welche Hinweise, Ideen und Vorschlage mochten Sie uns fiir die Erarbeitung des
wohnungspolitischen Konzepts auf den Weg geben? => Antworten:

e FErhalt bezahlbaren Wohnraums Wohnkomplex "Staudenhof" und "Alter Markt 10"

e Unterstiitzung alternativer Wohnkonzepte, z.B. (iber Bereitstellung noch leerstehender Besténde Pachtver-
trége anstatt meistbietend Bestdnde zu verkaufen --> Méglichkeit zur Erh6hung des kommunalen Woh-
nungsbestandes

e Potsdam unterschdtzt die Entwicklung des Individualverkehrs, Stadtentwicklung und Verkehr miissen zu-
sammen gedacht werden, Potsdam befindet sich sonst bald im Dauerstau, dadurch wird auch der OPNV
ausgebremst

e Bezahlbarkeit wichtiger als Sichtachsen; je mehr Wohnungen, desto mehr Nahverkehr

e Beriicksichtigung alternativer Wohnprojekte, z.B. Wagenburg Hermannsw., Zepplin 25/26, Archiv u.a.,
Umgang mit Menschen, die am Wohnungsmarkt benachteiligt sind, z.B. schlechte Schufa --> Wohnraum
der von der Stadt bereit gehalten wird z.B. Tréigerwohnungen

e Genossenschaften férdern, auch durch finanzielle Beteiligung bzw. Kredite/Biirgschaften

e Erhéhung der Eigentumsquote --> Altersvorsorge; Eigeninitiativen férdern; Baugenehmigungen beschleu-
nigen

e Unterstiitzung selbstorganisierter Angehériger/ambulant betreute Wohngemeinschaften fiir Menschen
mit Demenz

Wiirden Sie sich aktiv an der weiteren inhaltlichen Diskussion beteiligen?
Zu welchem Thema wiirden Sie mitdiskutieren? => Antworten:

e Bezahlbarer Wohnraum, altersgerecht, Barrierefreiheit

e Was ist Bezahlbarkeit? 10, 20 oder 80 Prozent des Einkommens? Wohnung ist ein soziales Gut? Welche
Konsequenzen sind damit verbunden? Gemeinniitzige Unternehmen

e FErhalt von Wohnraum in Potsdam Mitte

e Bezahlbarer Wohnraum, alternative Wohnkonzepte

e Stadtentwicklung, Verkehrsfiihrung, Infrastruktur

o Verkehr (OPNV, Straf3en, Parken, Radwege), Billigwohnungen

e Gemeinschaftliches Wohnen, Wohnen im Alter

e Wohnen fiir dltere Menschen, insbesondere mit Demenz (alternative selbstorganisierte Wohngemein-
schaften fiir Menschen mit Demenz)

Fir den Fall, dass wir Riickfragen haben oder wir noch einmal interessierte Blrger ansprechen méchten,
bitten wir Sie uns lhre Kontaktdaten und drei Information zu lhrer Person zu geben:

Mail-Adresse: Geschlecht: Alter:
beruflicher Hintergrund:

Wir wiirden uns sehr tber Ihre Hinweise, Ideen und Vorschlage freuen!

Ihr Team Potsdam von RegioKontext / Plan und Praxis
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